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1.1

1.2

Einfuhrung

Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat am 18. September 2019
beschlossen, gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Flachennutzungsplan
(FNP) zu andern. Fur die Gemeinde Schwielowsee gibt es einen genehmigten FNP
i. d. F. vom 10. April 2014. Mit Bekanntmachung vom 3. September 2014 ist der FNP
wirksam geworden.

Die Notwendigkeit der Anderung des FNP liegt einerseits in der Fortschreibung des
geltenden FNP, andererseits in den veranderten Rahmenbedingungen der letzten
Jahre, die unmittelbare Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und die Fla-
chennutzung im Gemeindegebiet haben. In diesem Zusammenhang sind fur die Ge-
meinde Schwielowsee u. a. zu nennen:

» Festlegung der landesplanerischen Ziele im Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR, 2019)

» Demografische Entwicklung

» Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
(2011)

Der FNP wird in 24 Teilbereichen geandert. Von einer Neuaufstellung des gesamten
Planes ist abgesehen worden, da die Rahmenbedingungen in den Grundziigen be-
stehen bleiben. Drei Anderungsbereiche (ibernehmen lediglich den Inhalt eines ge-
nehmigten Bebauungsplans bzw. einer Planfeststellung. Der Flachenanteil der Ande-
rungsbereiche umfasst mit rd. 141,89 ha etwa 6 % des Gemeindegebietes (rd. 2.335
ha).

Bei der Anderung des FNP sind die Vorschriften zum Umweltschutz gemaR § 1a
BauGB anzuwenden. Fir die Umsetzung naturschutzfachlicher Belange wird geman
§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei sind die
Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz und die Darstellung von Aus-
gleichsflachen enthalten.

Die Gemeinde Schwielowsee verfolgt folgende tUbergeordnete Planungsziele:

«  Uberpriifung und Fortschreibung des bestehenden FNP

« Bertcksichtigung der Planungsvorgaben (Bebauungsplane, Vorhaben- und Er-
schlieRungsplane, sonstige Satzungen)

« Entwicklung verkehrsvermeidender Strukturen

« Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Aufgabe und Inhalt

Der FNP als vorbereitender Bauleitplan stellt zusammen mit den Bebauungsplanen
das wichtigste gesetzliche Instrument zur Ausubung der kommunalen Planungsho-
heit dar, in dem er die Grundlagen und Ziele fur die geordnete bauliche Entwicklung
im gesamten Gemeindegebiet vorgibt.

Aufgabe des FNP gemal § 5 Abs. 1 BauGB ist es, die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Dabei ist der
FNP den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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1.3

Die inhaltlichen Schwerpunkte eines FNP sind in § 5 BauGB formuliert. Der FNP stellt
insbesondere dar:

« die allgemeine Art der baulichen Nutzung (Wohnbauflachen, gemischte Baufla-
chen, gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen)

» Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs
« Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr sowie fur ortliche Hauptverkehrsziige
» Gliederung der Freiflachen in Griin-, Wald-, Landwirtschafts- und Wasserflachen

Bei der Erarbeitung und Umsetzung des FNP sollen Widerspriiche sowohl zwischen
den unterschiedlichen Planungsebenen als auch mit den Fachplanungen frihzeitig
erkannt und planerisch bewaltigt werden.

Der FNP soll einerseits fiir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Ge-
meinde hinreichend konkrete Darstellungen enthalten und andererseits gentgend
Spielraum fir die daraus zu entwickelnden Bebauungsplane offenhalten. Er soll den
vorherrschenden Charakter und die ungefahre Abgrenzung der Gebiete, namlich die
"Grundzuge" der Entwicklung bestimmen und nicht etwa eine exakte Grenzziehung
vornehmen. Dem FNP kénnen keine MalRe bzw. Abgrenzungen zwischen Bauflachen
entnommen werden, da der FNP nicht grundstlicksscharf ist.

Grundlagen, Methodik, Darstellung

Die wichtigsten inhaltlichen Grundlagen fir die Erarbeitung der zeichnerischen Dar-
stellungen im FNP und die textlichen Ausfihrungen der Begriindung bilden:

« die Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 4 bis 6 BauGB)

» die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
» der geltende FNP von 2014

+ die verbindlichen Bauleitplane

« Satzungen nach § 34 BauGB

Als sichtbare Plangrundlage fir den Flachennutzungsplan dient die Digitale Topogra-
fische Karte 1:10.000 (DTK 10). Zuséatzlich wird mit dem Amtlichen Liegenschaftska-
taster (ALK) gearbeitet, das jedoch in der Planzeichnung nicht sichtbar ist. Der FNP
besteht aus der Planzeichnung im Maf3stab 1:15.000 und der Begriindung einschlief3-
lich des Umweltberichts.

Die Darstellung des Planinhaltes (u. a. Flachenfarben fur Art der Nutzung, Symbole
fir Zweckbestimmungen bei Gemeinbedarf und Grinflachen, Randsignaturen fur
nachrichtliche Ubernahmen) erfolgt auf der Grundlage der Planzeichenverordnung
(PlanzV).

Es werden nur Flachen mit einer Grofde von in der Regel mindestens 0,5 ha als Bau-
oder Freiflache bertcksichtigt. Diese Grenze ist zur Darstellung von Flachen mit 6rt-
licher Bedeutung zweckmafig und in der Regel hinreichend, um die Grundzige dar-
zustellen. Die Flachendarstellung im FNP erfolgt generell nicht flurstiicksbezogen.
Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs, der Ver- und Entsorgung sowie an-
derer Nutzungen, die in ihrer Flache kleiner als 0,5 ha sind, werden mittels Planzei-
chen, aber nicht als Flache dargestellt. Zweckbestimmungen von Grinflachen wer-
den ebenfalls durch Planzeichen dargestellt.

Fachliche und Gibergeordnete Planungen sowie sonstige Nutzungsregelungen, die fur
die zukunftige Bodennutzung von Belang sind, werden im Plan wie folgt dargestellt:
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1.4

+ Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB) fur Altlastflachen bzw. Altlastverdachts-
flachen

+ nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB) fiir Planungen und
sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften fest-
gesetzt sind sowie fiir nach Landesrecht denkmalgeschutzte Mehrheiten von
baulichen Anlagen

Die Darstellung von Bauflachen bieten im Gegensatz zu Baugebieten (siehe § 1 ff
BauNVO), fur die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung einen erhéhten Spiel-
raum bei Festsetzung der Art und Mal} der baulichen Nutzung. Anderenfalls ware
schon bei geringfliigigen Abweichungen vom Flachennutzungsplan - beispielsweise
bei der Festsetzung eines "eingeschrankten Gewerbegebietes" in einem dargestell-
ten "Gewerbegebiet" — eine Anderung / Berichtigung des Flachennutzungsplanens
erforderlich, obwohl inhaltlich der Flachennutzungsplan der Festsetzung nicht entge-
gensteht. Es wurde fiir jeden betroffenen Anderungsbereich geprift (vgl. Kapitel 4),
wie sich die veranderte Darstellung auswirkt. Im Ergebnis bleibt bei allen Bereichen
die stadtebauliche Ordnung gewahrt und es kommt zu keiner Funktionsverschiebung
innerhalb des Siedlungsgebietes.

Verhaltnis zur verbindlichen Bauleitplanung

Wie bereits beschrieben, sind Bebauungsplane aus dem FNP zu entwickeln (§ 8 Abs.
2 BauGB, Entwicklungsgebot). In den Bebauungsplanen sollen Festsetzungen ge-
troffen werden, die der Grundkonzeption des FNP flr das Plangebiet entsprechen
und die die bauliche Nutzung der Grundstlicke rechtsverbindlich regeln. Durch die
generalisierte Form der Darstellung des FNP ergibt sich jedoch ein planerischer
Handlungsspielraum fur die Entwicklung von Bebauungsplanen. Grundséatze flr diese
Entwicklung von Bebauungsplanen sind:

«+ Aus dargestellten Bauflachen (in den Anderungsbereichen) bzw. auch aus Bau-
gebieten (Ubriger FNP) kénnen die ihnen zugeordneten Baugebiete der BauNVO
entwickelt werden.

« Fir Flachen und Gebiete kleiner als 0,5 ha kann im Bebauungsplan eine andere
als im FNP dargestellte Art der Nutzung festgelegt werden, wenn diese nach
GréRe und Stérungsgrad mit der Umgebung vertraglich ist und der Charakter der
im FNP-Darstellung gewahrt bleibt.

* Aus Frei- und Grunflachen kdnnen grundsatzlich keine Baugebiete und andere
bauliche Nutzungen entwickelt werden (Ausnahme: untergeordnete Grenzkorrek-
turen). Uber die planungsrechtliche Sicherung vorhandener baulicher Anlagen auf
Flachen kleiner 0,5 ha mit 6rtlicher Bedeutung ist auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu entscheiden. Erganzungsnutzungen zur vorhandenen bauli-
chen Anlage kénnen entwickelt werden, wenn sie im Verhaltnis zur vorhandenen
baulichen Anlage angemessen sind und die Funktion der Griin- und Freiflachen
gewahrt bleibt.

« Aus gewerblichen Bauflachen bzw. dargestellten Gewerbe- und Industriegebieten
sind grundsatzlich nur Gewerbe- oder Industriegebiete zu entwickeln (Ausnahme
untergeordnete Grenzkorrekturen). In Einzelfallen knnen auch Mischnutzungen,
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen oder Sondergebiete fir grof3flachige
Einzelhandelseinrichtungen entsprechend ihrem Stérungsgrad entwickelt wer-
den, wenn negative strukturelle Auswirkungen nicht zu erwarten sind.
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1.5

Rechtscharakter

Unmittelbare rechtliche Wirkungen hat der FNP als vorbereitender Bauleitplan im
Grundsatz nur gegentiber der Gemeinde und allen am Verfahren beteiligten Behor-
den und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind und dem Plan nicht widerspro-
chen haben bzw. deren Belange gerecht abgewogen wurden.

Der FNP entfaltet gegentber Birgerinnen und Blrgern allgemein keine unmittelbare
Rechtswirkung. Sie kénnen fir sich aus den Darstellungen keine Rechtsanspriiche,
wie etwa auf Baugenehmigung oder Entschadigung ableiten. Eine mittelbare Betrof-
fenheit fir den Blrger ergibt sich jedoch bei Genehmigungen von Vorhaben im Au-
Renbereich gemal § 35 BauGB. Hier erlangt der FNP rechtliche Bedeutung als 6f-
fentlicher Belang. Widerspricht ein Vorhaben den Darstellungen des FNP, so ist es .
d. R nicht genehmigungsfahig.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind aus dem FNP die Bebauungsplane, die die verbindli-
chen Festsetzungen fiir die baulichen und sonstige Nutzung der Grundstiicke enthal-
ten, zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Grundlegende Abweichungen zwischen FNP
und Bebauungsplan sind nicht méglich (siehe Kap. 1.4).

Der FNP wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt. Eine
Regelung, auf welchen Zeitraum sich die Geltungsdauer eines FNP erstreckt, gibt es
im BauGB nicht. Die planerische Praxis hat gezeigt, dass ein FNP i. d. R. nach einem
Zeitraum von 10 bis 15 Jahren Uberarbeitet werden sollte. Die Gemeinde Schwielow-
see muss im Hinblick auf ihre stadtebauliche Entwicklung dariiber entscheiden, ob
ein Verfahren zur Anderung des FNP in Teilbereichen - wie hier vorliegend - oder zur
Neuaufstellung des FNP einzuleiten ist.
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des FNP umfasst das gesamte Gemeindegebiet von
Schwielowsee mit den Gemarkungen der Ortsteile Caputh, Ferch und Geltow. Er um-
fasst eine Flache von rund 58,2 km? (Caputh 12,8 km?, Ferch 36,1 km?, Geltow 9,3
km?). Es werden keine Flachen und Darstellungen auf der Grundlage von § 5 Abs. 1
Satz 2 BauGB aus der Planung ausgenommen.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst die im
Kapitel 5 beschriebenen Teilflachen.

Die amtsfreie Gemeinde Schwielowsee liegt im Nordosten des Landkreises Potsdam-
Mittelmark (PM). Nachbargemeinden sind die Landeshauptstadt Potsdam im Norden,
Michendorf und Seddiner See im Osten, Beelitz im Stden sowie Werder (Havel) im
Westen.

Abb.1 Lage im Raum
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Schwielowsee liegt an der Bundesautobahn BAB 10 und ist tiber die Anschlussstellen
Michendorf, Ferch und Glindow zu erreichen. Durch das Gemeindegebiet verlauft die
Bundesstralle 1 (B 1) in Ost-West-Richtung sowie die Landesstrale L 90 in Nord-
Sud-Richtung. Daruber hinaus ist das Gemeindegebiet an den Regionalbahnverkehr
zwischen Potsdam und Michendorf angeschlossen. Innerhalb der Gemeinde befin-
den sich drei Haltepunkte: Caputh-Geltow, Caputh-Schwielowsee und Ferch-Liene-
witz. Das Gemeindegebiet kann auch Uber finf Anlegestellen der "WeilRen Flotte" auf
dem Wasserweg von Potsdam bzw. Berlin erreicht werden. Die Gemeindegrenze hat
eine Lange von 55 km. Die groRte Entfernung in Nord- Sud-Richtung betragt 13 km,
in Ost-West-Richtung 8 km Luftlinie.

Die Entfernungen betragen etwa

Kloster Lehnin 1\ 4

Teltow- !
Flaming !
|
I

e zum Oberzentrum Potsdam 10 km
e zur Metropole Berlin 45 km
e zum Mittelzentrum Werder (Havel) / Beelitz 5/15 km

SR « Stadt- und Regionalplanung Seite 10



Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung) 25. Juli 2023

Namensgeber und verbindendes Landschaftselement der Gemeinde ist der Schwie-
lowsee, an dessen Ufer sich die Ortsteile Ferch im Stiden, Caputh im Osten und Gel-
tow im Norden befinden. Den nérdlichen Bereich des Schwielowsees durchlauft die
Havel, die im Gemeindegebiet den sldlichsten Punkt ihres Flusslaufes erreicht.

Aufgrund der landschaftlich attraktiven Lage am Schwielowsee, dem gré3ten Havel-
see, haben sich in der Gemeinde bereits mit Beginn des 20. Jahrhunderts gré3ere
private Erholungsgebiete entwickelt. Inmitten des LSG "Potsdamer Wald- und Havel-
seengebiet" gelegen, bt das Gemeindegebiet starke touristische Anziehungskraft
auf den GroRRraum Berlin sowie die Stadt Potsdam aus.
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3.1

3.2
3.21

Ubergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Der FNP als vorbereitender Bauleitplan ist somit an die Ubergeordneten Pla-
nungsvorgaben gebunden. Im Folgenden werden die im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung flr die Entwicklung der Gemeinde Schwielowsee wesentlichen Ziele
der Raumordnung, der Landes- und der Regionalplanung beschrieben.

Bundesraumordnung

Die Grundsatze der Raumordnung des Bundes gemaf § 2 Abs. 1 Bundesraumord-
nungsgesetz (ROG) gelten auch im Land Brandenburg. Sie verfolgen das allgemeine
Ziel einer ausgewogenen Entwicklung der Siedlungs- und Freiraumstruktur bei gleich-
zeitiger Berlcksichtigung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Im Rahmen
der Novellierung des ROG im Jahr 2008 wurden die Grundsatze der Raumordnung
Uberarbeitet und an die aktuellen "Leitbilder und Handlungsstrategien fur die Raum-
entwicklung in Deutschland" aus dem Jahr 2006 angepasst. Ziele der Novellierung
sind u. a. die Betonung der Innenentwicklung und der Verringerung der Flacheninan-
spruchnahme, der Klimaschutz sowie die Sicherung der Daseinsvorsorge vor dem
Hintergrund des demografischen Wandels.

Die "Leitbilder und Handlungsstrategien fir die Raumentwicklung in Deutschland" ge-
ben eine gemeinsame Entwicklungsstrategie fir die Staddte und Regionen in Deutsch-
land. Sie bieten Orientierung fur raumwirksames Handeln und basieren auf der Kennt-
nis und Bewertung der bisherigen Raumentwicklung und absehbarer Trends. Die drei
Leitbilder "Wachstum und Innovation", "Daseinsvorsorge sichern" und "Ressourcen
bewahren, Kulturlandschaften gestalten" beschreiben die Aufgabenschwerpunkte der
Raumordnung in den nachsten Jahren.

Die Gemeinde Schwielowsee liegt nach dem Leitbild "Wachstum und Innovation" im
weiteren metropolitanen Verflechtungsraum einschlief3lich landlicher Raume. Ziel
sollte die Etablierung von Netzwerken, Uberregionaler Wachstumsbundnisse und so-
lidarischer Partnerschaften in Rdumen sein. Die Daseinsvorsorge ordnungspolitisch
zu begleiten und Einrichtungen unter Aspekten des Uberregionalen oder globalen
Wettbewerbs vorzuhalten, ist Zielsetzung des Leitbildes "Daseinsvorsorge sichern”
fir R&ume mit zunehmender Bevdlkerungsentwicklung bis 2050. Dies trifft fir die
wachsende Gemeinde Schwielowsee im Verflechtungsraum um Berlin zu. Das Leit-
bild "Ressourcen bewahren, Kulturlandschaften gestalten" stellt den Havelraum mit
seiner Flusslandschaft und bedeutenden Grundwasservorkommen als besonders
schitzenswert dar. Aus kulturlandschaftlicher Sicht befindet sich die Gemeinde an
der Schnittstelle zwischen stadtisch und landlich gepragtem Raum. Die Potenziale
zur Gestaltung suburbaner und verstadterter Rdume sowie Regionalparks und Frei-
raumverbinde zur siedlungsnahen Erholungsvorsorge einerseits und das Potenzial
fir Ackerbau, nachwachsende Rohstoffe und energetische Biomassenutzung ande-
rerseits, kennzeichnen die Lage der Gemeinde im weiteren Verflechtungsraum.

Landesplanung
Landesplanerische Grundlagen

Far Planungen und MaRRnahmen der Gemeinde Schwielowsee ergeben sich die Er-
fordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 1. Februar 2008 und aus dem
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.
April 2019.
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Das LEPro 2007 setzt das Leitbild "Starken starken" fiir die Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg in raumordnerische Grundsatze um. Das LEPro 2007 beinhaltet die po-
lyzentrale und nachhaltige Entwicklung des Gesamtraumes und die Starkung der Teil-
raume. Das Wachstum soll kinftig in rdumlichen und sektoralen Schwerpunkten ge-
fordert werden. Dabei sollen Zentrale Orte als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrs-
knotenpunkte die 6ffentliche Infrastrukturversorgung und die Sicherung der Daseins-
vorsorge Ubernehmen. Fir eine hohe Lebensqualitat in der Hauptstadtregion werden
die Erhaltung natirlicher Ressourcen und eine intakte Natur angestrebt. Die vielfalti-
gen Kulturlandschaften sind als Starke der Hauptstadtregion zu erhalten und weiter-
zuentwickeln.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde
von den Landesregierungen Berlins und Brandenburgs jeweils als Rechtsverordnung
erlassen und trat am 1. Juli 2019 in Kraft. Der LEP HR konkretisiert das LEPro 2007
durch Festlegung von verbindlichen Zielen und weiteren Grundsatzen der Raumord-
nung. Diese sind fir die nachfolgenden Planungsebenen der rdumlichen Planung bin-
dend.

Abb. 3 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
vom 29. April 2019 (Ausschnitt der Festlegungskarte)
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3.2.2

Der Plan trifft Festlegungen u.a. zu folgenden Themenbereichen:

» Hauptstadtregion

« Zentrale-Orte-System

« Kulturlandschaft

« Steuerung der Siedlungsentwicklung

« Steuerung der Freiraumentwicklung

» Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung sowie Energiegewinnung

Fir die Gemeinde Schwielowsee wird kein Gestaltungsraum Siedlung festgelegt.
Landesplanerische Ziele fiir die Gemeinde Schwielowsee

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende Erfordernisse der Raum-
ordnung zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungs- und Freiraumentwicklung maf-
geblich:

Siedlungsentwicklung

Im Ziel 3.1 und 5.1 LEP HR sind die raumordnerischen Erfordernisse zur Entwicklung
von Daseinsvorsorge und Wohnsiedlungsflachen festgelegt. Der raumordnerische
Steuerungsansatz sieht nach dem Ziel 5.6 LEP HR eine Konzentration der Siedlungs-
entwicklung vorrangig im Gestaltungsraum Siedlung vor.

Die Gemeinde Schwielowsee ist kein Zentraler Ort und liegt nicht im Gestaltungsraum
Siedlung. Gemal Ziel 5.5 LEP HR ist die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen
auch Wohnnutzungen zulassig sind (Wohnsiedlungsflachen), au3erhalb des Gestal-
tungsraum Siedlung lediglich im Rahmen der Eigenentwicklung mdglich.

Nach § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG ist der Schutz der Allgemeinheit vor Larm sicherzustellen.
Insofern sind zur Vorsorge gegen Immissionen Nutzungen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und Beeintrachtigungen auf schutzbedurftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Einzelhandel

Nach § 5 Abs. 4 LEPro 2007 soll der innerstadtische Einzelhandel gestarkt und eine
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit Gutern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfes (Grundversorgung) gesichert werden. GroR¥flachige Einzelhan-
delseinrichtungen sollen den Zentralen Orten entsprechend der jeweiligen Funktions-
zuweisung zugeordnet werden.

Gemal Ziel 2.6 und Grundsatz 2.8 LEP HR sind grof¥flachige Einzelhandelseinrich-
tungen unter Beachtung des Beeintrachtigungsverbotes und des Kongruenzgebotes
nur in Zentralen Orten zulassig. Gemal Ziel 2.12 Abs. 1 LEP HR ist die Errichtung
oder Erweiterung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen aufterhalb Zentraler Orte
zuldssig, wenn das Vorhaben ganz tUberwiegend der Nahversorgung dient und sich
der Standort in einem zentralen Versorgungsbereich befindet.

Freiraumentwicklung

Gemal Grundsatz 6.1 LEP HR soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktio-
nalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum
in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, kommt den Belangen des Freiraum-
schutzes eine hohe Bedeutung zu.

Nach Ziel 6.2 LEP HR ist der Freiraumverbund zu sichern und in seiner Funktionsfa-
higkeit zu entwickeln. Raumbedeutsame Inanspruchnahmen, die die rdumliche Ent-
wicklung oder Funktion des Freiraumverbundes beeintrachtigen, sind im
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3.2.3

Freiraumverbund regelmafig ausgeschlossen. Die Ausnahmen nach dem Ziel 6.2
Absatz 2 sind zu berucksichtigen.

Die Gemeinde Schwielowsee liegt nach der Festlegungskarte des LEP HR zu groRen
Teilen im Freiraumverbund (Z 6.2).

Nach § 6 LEPro 2007 sollen die &ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Ge-
wasserrandern und anderen Gebieten, die fur die Erholungsnutzung besonders ge-
eignet sind, erhalten oder hergestellt werden (Abs. 3) und Uberschwemmungsgebiete
erhalten, Rickhalterdume geschaffen und in hochwassergeféahrdeten Gebieten die
Schadensrisiken minimiert werden (Abs. 5).

Vereinbarkeit mit der Landesplanung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde die Vereinbarkeit der Planungen in den Ande-
rungsbereichen des Flachennutzungsplanes mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung von der gemeinsamen Landesplanungsabteilung bestatigt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 25. Juni 2020 zu
den Zielen der Raumordnung Stellung genommen. Die Erlauterungen zu den jeweili-
gen Anderungsbereichen sind dort wiedergegeben.

Der wirksame FNP der Gemeinde Schwielowsee ist 2014 wahrend der Laufzeit des
LEP B-B in Kraft getreten. Viele Regelungen des LEP HR sind mit den Regelungen
des LEP B-B vergleichbar bzw. gelten Planungen — insbesondere von Wohnsied-
lungsflachen - die unter dem LEP B-B (rechts-)wirksam wurden, als an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Entwicklung von Siedlungsflachen (Tourismusflachen und -infrastruktur, Gemeinbe-
darfsflachen und Gewerbliche Bauflache):

Grundsatzlich ist die Entwicklung neuer Siedlungsflachen nach den Festlegungen
des LEP HR im gesamten Gemeindegebiet mdglich, soweit die Flachen

« an vorhandene Siedlungsgebiete anschliefen (Ziel 5.2 LEP HR),

+ es nicht zur Erweiterung von Splittersiedlungen kommt (Ziel 5.4 LEP HR) und

« der Freiraumverbund nicht beeintrachtigt wird (Ziel 6.2 LEP HR).

Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen:

Die Gemeinde Schwielowsee gehort nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsied-

lungsflachenentwicklung (Ziel 5.6 LEP HR). Die Entwicklung von Wohnsiedlungsfla-
chen ist somit im Rahmen der Eigenentwicklung moglich (Ziel 5.5 LEP HR), d. h.:

« die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im Gel-
tungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, auch Plane der Innen-
entwicklung gemaf § 13a BauGB) wird durch Ziele der Raumordnung nicht
quantitativ begrenzt;

* neben den Maoglichkeiten durch Innenentwicklung kdnnen neue Wohnsiedlungs-
flachen im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (1 ha / 1.000 EW: d. h. flr
Schwielowsee ca. 10,7 ha) geplant werden; anzurechnen sind hier ggf. auch
Wohnsiedlungsflachen in ,alten Bauleitplanen, die vor dem Inkrafttreten des
LEP B-B (am 15. Mai 2009) dargestellt bzw. festgesetzt wurden;

« Wohnsiedlungsflachen, die wahrend der Laufzeit des LEP B-B in Bauleitplanen
(BP und FNP) rechtswirksam dargestellt bzw. festgesetzt wurden, sind nicht auf
die Eigenentwicklungsoption anzurechnen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat zuletzt mit Schreiben vom 12. Okto-
ber 2022 Stellung genommen zu der Anderung des Flachennutzungsplans in
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3.3

3.4
3.41

3.4.2

Teilbereichen. In der Beurteilung wurde mitgeteilt, dass die Planungsabsicht fir den
Teilbereich F 6 "Campingplatz Schwielowsee Camping" im Widerspruch zu Zielen der
Raumordnung steht. Fiir die verbleibenden Anderungsbereiche ist die Planungsab-
sicht an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Die Eigenentwicklungsoption betragt 10,7 ha, unter Berucksichtigung der Inanspruch-
nahme von 4,0 ha fiir die vorliegende FNP-Anderung verbleiben der Gemeinde
Schwielowsee weitere 6,7 ha fur kiinftige Entwicklungen von Wohnsiedlungsflachen.

Regionalplanung

Trager der Regionalplanung im Land Brandenburg sind die Regionalen Planungsge-
meinschaften (RPG). Die Gemeinde Schwielowsee ist Mitglied der RPG Havelland-
Flaming, einer von finf Planungsgemeinschaften im Land Brandenburg. Die RPG ist
eine Korperschaft des 6ffentlichen Rechts. Ihre Pflichtaufgabe besteht in der Aufstel-
lung und Fortschreibung von Regionalplanen. Regionalplane konkretisieren die
Grundsatze der Raumordnung sowie die Grundsatze und Ziele der Landesplanung
fir das Gebiet der Region. Sie treffen Regelungen zur Siedlungs-, Freiraum- und Inf-
rastruktur. Die Regionalplane entscheiden Raumnutzungskonflikte abschlieRend. Es
besteht die Mdglichkeit, sachliche oder raumliche Teilplane zu erstellen.

Die Planungsregion Havelland-Flaming umfasst die Landkreise Potsdam-Mittelmark,
Havelland und Teltow-Fldming sowie die kreisfreien Stadte Potsdam und Branden-
burg an der Havel.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist unwirksam (Stand November 2019).
Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21. Marz 2019,
der Regionalen Planungsgemeinschaft zugegangen am 2. Mai 2019, die Nichtzulas-
sungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-
Flaming 2020 in einem Fall zurickgewiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren
vom 5. Juli 2018 ist damit rechtskraftig geworden. Auf ihrer 11. Sitzung am 27. Juni
2019 in Michendorf hat die Regionalversammlung die Aufstellung des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 beschlossen.

Landschaftsplan und Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsplan

In der Gemeinde Schwielowsee ist zusammen mit dem FNP 2014 der Landschafts-
plan erarbeitet worden. Der Landschaftsplan wurde im Rahmen der FNP-Anderung
ausgewertet, seine Aussagen auf ihre Aktualitat hin Gberprift und in den Umweltbe-
langen berucksichtigt.

Anlass zur Zustimmung von Teilflaichen im Landschaftsschutzgebiet

Mit dem Flachennutzungsplan (FNP), der 2014 wirksam wurde, wurde in der Ge-
meinde Schwielowsee der Grundstein fir eine integrierte Planung gelegt. Wahrend
der Erarbeitung des FNP, der erstmals das gesamte Gemeindegebiet umfasst, wurde
die Ausgliederung von Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Potsdamer
Wald- und Havelseengebiet" vorbereitet. Im Ergebnis des Antragsverfahrens wurde
flr 24 Flachen die Ausgliederung aus dem LSG genehmigt (Genehmigungsschreiben
MUGV vom 20. Mai 2014, Geschéftszeichen 45) Die Ausgliederung durch Anderung
der LSG-VO wurde bis heute jedoch nicht vollzogen. Diese Flachen waren zum Grof3-
teil bereits baulich gepragt und konnten dem Siedlungsraum zugerechnet werden.
Eine Ausgliederung begunstigte die Vorbereitung einer stadtebaulichen Ordnung in
Einklang mit dem Bestand.
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In den vergangenen finf Jahren hat sich in mehreren Bereichen weiterer Planbedarf
fur Anderungen ergeben. Diese liegen teilweise oder ganz im LSG und sind Uberwie-
gend baulich gepragt. Hier sollen Bauflachen dargestellt werden, um bauliche Nut-
zungen zu sichern bzw. vorzubereiten. Insbesondere sollen Bauflachen fir eine
Wohnnutzung entwickelt werden, um den steigenden Bedarf an Wohnraum im Ge-
meindegebiet langfristig decken zu kdnnen. Insgesamt betrifft die geplante Zustim-
mung mit der Vereinbarkeit der Ziele des LSG 1,2 ha Flachen fur Wohnen, 3,5 ha
Flachen fir Sondernutzung davon 0,7 ha Flachen fur den 6ffentlichen Verkehr.
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Anpassung an den Bedarf

Anpassung Wohnbauflachenbedarf
Bevodlkerungsentwicklung

In dem geltenden FNP von 2014 ist der Wohnungsbedarf der Gemeinde bis 2025
prognostiziert. Bei einer anzunehmenden Bevolkerungsentwicklung von 11.000 Ein-
wohnern bis zum Jahr 2025 besteht bis dato ein Wohnungsbaubedarf von 834 Woh-
nungen (70 Wohnungen pro Jahr). Aktuell entspricht dies bei 4.905 Wohnungen (De-
zember 2019) " etwa 17 % des Wohnungsbestandes.

Des Weiteren sind im FNP mdégliche Wohnungsbaupotenziale der Gemeinde bis zum
Jahr 2025 in vier Bereichen dargestellt. Dies betrifft noch nicht realisierte Flachen
innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane, Flachen der Nachverdichtung, Umstruktu-
rierungsflachen sowie Zuwachsflachen. Insgesamt wird in dem FNP angenommen,
dass der Wohnungsbaubedarf bis 2025 mit 1.171 bis 1.299 mdglichen Wohnungen
ausreichend abgedeckt sein wird. Bereits beriicksichtigt wurde, dass im Planungs-
zeitraum nicht alle Potenziale ausgeschdpft werden kénnen, dies trifft vor allem auf
die Nachverdichtungsbereiche zu. Hierbei wurden die Faktoren Flachenverfiigbarkeit
(Eigentums- und Nutzungsverhaltnisse), Okologie und Erschlieung einschrankend
berlcksichtigt. Es wurde von einem Aktivierungsgrad von 60 % ausgegangen. Auch
fur die Umstrukturierungsflachen wurde davon ausgegangen, dass nur eine 85-pro-
zentige Umstrukturierung bis 2025 stattfindet. Dagegen wurde fur die noch nicht rea-
lisierten Flachen innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane eine vollstandige Umset-
zung und fir die Zuwachsflachen eine 95-prozentige Entwicklung laut FNP angenom-
men. Zuwachsflachen sind bis dato noch nicht baulich genutzt und liegen im Aul3en-
bereich. Das Potenzial lag zur Rechtskraft des FNP (2014) bei etwa 294 mdglichen
Wohneinheiten.? Eine zuklnftige Siedlungsentwicklung setzte dabei teilweise eine
Waldumwandlung bzw. eine Ausgliederung aus dem LSG voraus, die im spateren
Verlauf erfolgte.

Im Jahr 2023 zahlen die drei Ortsteile Caputh, Ferch und Geltow zusammen 11.027
Einwohner (Stand 1. Januar 2023). Der weitaus positive Entwicklungstrend, der in der
Zeit der Planaufstellung zum FNP bis zum Jahr 2025 prognostiziert wurde, hat sich
dahingehend bestatigt. Ende 2012 wohnten in Schwielowsee 10.109 Personen in ins-
gesamt 4.579 Wohnungen. Die Bevolkerungszahl stieg bis zum 1. Januar 2023 auf
11.027 Einwohner. Hinsichtlich des aufgefuhrten Parameters von 2,2 EW/Wohnein-
heit, der zur Errechnung des Wohnungsbestandes im FNP-Verfahren herangezogen
wurde, ist bis dato eine gute Wohnraumversorgung gewahrleistet.

Weiterhin erschien im Jahr 2015 ebenfalls vom LBV eine Bevoélkerungsprognose von
2014-2040 fur das Land Brandenburg. Die Bevolkerungsentwicklung des Berliner
Umlandes weist fiir den Teilraum Potsdam-Mittelmark bis zum Jahr 2040 eine stei-
gende Tendenz von 13,6 % gegenuber dem Jahr 2013 auf. Insgesamt wird jedoch
fir den gesamten Landkreis Potsdam-Mittelmark bis zum Jahr 2040 ein Bevolke-
rungsverlust von 3,2 % gegenuber dem Jahr 2013 angenommen. Dies bestatigt, dass
die Bedeutung des Berliner Umlandes als Wohnstandort auch langfristig noch beste-
hen bleibt. Zu den wachsenden Gemeinden des Berliner Umlandes gehort die

' Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestandes Land Brandenburg (31.12.2016) S. 28
2 Begriindung zum FNP (20. Marz 2014) S. 71 ff
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Gemeinde Schwielowsee. Bis zum Jahr 2040 ist laut Bevolkerungsprognose davon
auszugehen, dass die Bevolkerungszahl um etwa 0,5 % pro Jahr steigt.

Tab 1: Ermittlung der Wohneinheiten im FNP (2014)

Errechnete WE bis Errechnetes Wohnbaupoten-
Festgesetzter FNP . L .
2025 gemittelt zial bis 2025 gemittelt

Noch nicht realisierte Flachen inner-

v . 308 308 x 1,0 = 308
halb rechtskraftiger Bebauungsplane
Nachverdichtung 368 368 x 0,6 = 220
Umstrukturierungen 264 264 x 0,85 = 224
Summe 940 752
Zuwachs 310 310 x 0,95 = 294
Summe (mit Zuwachs) 1.250 1.046

Im Jahr 2021 veréffentlichte das Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV) eine Be-
volkerungsvorausschiatzung von 2020-2030 fiir Amter und amtsfreie Gemeinden des
Landes Brandenburg. Bis zum Jahr 2030 wird in der Gemeinde Schwielowsee ein
Bevdlkerungszuwachs auf 10.647 Einwohner prognostiziert. Diese Prognose liegt un-
ter dem aktuelle Bevolkerungsstand 2023 von 11.027 Einwohnern mit hohem anhal-
tenden Migrationsdruck in die Gemeinde Schwielowsee.

Bevoélkerungsprognose

Fir eine aktuelle Bevolkerungsprognose bis zum Jahr 2025 werden drei Szenarien
angenommen. Fur das Szenario 1 wird ein Bevodlkerungswachstum von 0,5 % pro
Jahr gemal der Bevolkerungsprognose von 2015 angenommen. Szenario 2 geht
von einem kontinuierlichen Bevolkerungswachstum aus, wobei der errechnete Wert
von 1,33 % pro Jahr angenommen wird. In Szenario 3 wird der gemittelte Wert beider
vorheriger Szenarien (0,92 %) angenommen. Konkret ergeben sich folgende Zahlen:

Tab 2: Szenarien 1 — 3, Einwohnerzahl und Wohnungszahl im Jahr 2025

Wohnungszahl
Einwohnerzahl
2025 (absolut)
(absolut)
(2,2 EW/Wohnung)
1 11.124 5.056
2 11.923 5.420
3 11.526 5.239

" Die Angabe aus dem geltenden FNP (2014) wurde nachtraglich korrigiert
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Tab 3: Szenarien 1 — 3, Einwohner- und Wohnungsentwicklung im Zeitraum 2018 - 2025

Szenarien/ | Anstieg Ein- | Anstieg Ein- Wohnungsbedarf | Anstieg Wohnungs-
Zeitraum wohnerzahl wohnerzahl (absolut) bedarf

2018 - 2025 (absolut) (in %) (2,2 EW/Wohnung) (in %)

1 421 +3,9 191 +45

2 1.220 +11,4 555 +12,1

3 823 +77 374 +8,3

Tab 4: Bestand und Prognose zur Einwohner- und Wohnungsentwicklung

. . Anstieg Einwoh- Wohnungszahl / Anstieg Woh-
gzl 2 UL nerzahl Bedarf nungszahl / Bedarf
Jahr zahl (absolut)
(in %) (absolut) (in %)

2012 10.109 4.574
(2,21 EW/Woh-
nung)

2023 11.027 +9/1 4.989 +9/1
(2,21 EW/Woh-
nung)

1 2025 11.124 +0,9 5.056 +0,9
(2,2 EW/Wohnung)

2 2025 11.923 +8,1 5.420 +8,1
(2,2 EW/Wohnung)

3 2025 11.526 +45 5.239 +4,5
(2,2 EW/Wohnung)

In der aktuellen "Bevdlkerungsvorausschatzung 2020 bis 2030" (LBV 2021) des Lan-
desamtes fur Bauen und Verkehr Brandenburg wird die Bevoélkerung im Jahr 2030
auf 10.647 Einwohner geschatzt. Das sind rund 2 % weniger Einwohner als in der
vorherigen niedrigsten Schatzung (Trendprognose 1) veranschlagt und ist niedriger
als der aktuelle Bevolkerungsstand am 1. Januar 2023 (11.027 Einwohner) mit hohem
anhaltenden Migrationsdruck in die Gemeinde Schwielowsee.

Aktuelle Wohnungsbaubedarfe werden im Zusammenhang mit der Erarbeitung des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) definiert, fir das am 14. September
2022 der Einleitungsbeschluss gefasst wurde.

Aktuelle Flachenpotenziale fiir Wohnungsbau

In dem Flachennutzungsplan von 2014 wurde ein Wohnungsbaupotenzial von 1.046
Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 errechnet. Darin enthalten sind Zuwachsflachen,
die als nicht baulich genutzte Flachen aufgefiihrt sind, die im Auf3enbereich liegen.
Dies betrifft konkret Flachen, denen im Ergebnis eines Antragsverfahrens hinsichtlich
der Lage im LSG zugestimmt wurde. Somit entfallen die Zuwachsflachen aus der
weiteren Betrachtung der moglichen Flachenpotenziale. Des Weiteren wurden die
Potenziale, die im Zuge einer Umstrukturierung von Flachen mdglich sind, erneut er-
mittelt. Aufgrund der Erfahrungen, die seit Inkrafttreten des FNP gemacht wurden, ist
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eine Entwicklung dieser Flachen als Wohnbauflache, aufgrund der Flachenverflgbar-
keit (Eigentums- und Nutzungsverhéltnisse) kaum realisierbar. Aus diesem Grund
wurde das mogliche Wohnbaupotenzial fur die Umstrukturierungsflachen erneut er-
mittelt und ein Durchschnittswert flir das Gemeindegebiet gebildet. Insgesamt redu-
ziert sich der angenommene Aktivierungsgrad von 85 % auf 56 %. Fuir die Fortschrei-
bung des Wohnbaupotenzials wurden mit Hilfe der dokumentierten Baufertigstel-
lungsanzeigen die Angaben im Rahmen der Ausarbeitung aktualisiert.

Tab 5: Ermittlung des Wohnbaupotenzials

2014 2023
Festgesetzter FNP mogliche WE errechnetes Wohnbaupotenzial
(absolut) (absolut)

Noch nicht realisierte
Flachen innerhalb

vops 308 118
rechtskraftiger Bebau-
ungsplane
Nachverdichtung 368 158
Umstrukturierungen 264 234*
Summe 940 510
Zuwachs 310 293
Summe mit Zuwachs 1.250 803

* Aktivierungsgrad nach Berechnung realer Bautatigkeit 2014 - 2017

Zusammenfassung der Wohnbauflachen

Die geplante Ausgliederung der Flachen betrifft vorrangig die qualitative stadtebauli-
che Ordnung bereits baulich vorgepragter Flachen, um die NeuerschlieBung von Fla-
chen fir die Siedlungsentwicklung zu reduzieren. Eine mafvolle Nutzung von Wohn-
bauflachen stellt, im Hinblick auf die steigende Nachfrage nach Wohnraum im Berliner
Umland und der Flachenknappheit in den Innenbereichen einen wichtigen Aspekt dar,
um der Wohnraumnachfrage gerecht zu werden.

Die bestehenden Wohnbauflachen und Potenzialflachen sind in der Gemeinde
Schwielowsee, nicht zuletzt durch die Nahe zum LSG, sehr begrenzt. Insbesondere
aulerhalb des LSG befinden sich nur wenige sinnvolle Flachen. Alle Flachen im In-
nenbereich von der Gemeinde Schwielowsee wurden in einer Flachenressour-
cenanalyse bereits bewertet und in der Bedarfsanalyse berlcksichtigt. Weitere alter-
native Flachenressourcen im LSG sind ebenso abgewogen worden.

Die Anderungsbereiche wurden auf ihre stadtebauliche Ordnung und Eignung ermit-
telt und abgewogen. Im Sinne einer ressourcenschonenden Entwicklung wurde auf
Innenentwicklungspotenziale zurlckgegriffen, Arrondierungsflachen insbesondere
an erschlossenen Teilbereichen gewahlt und stadtebaulich besonderen Lagen, bspw.
an Ortseingangen, zur Aufwertung des Gesamtbildes gewahit.

Die Gemeinde intendiert zudem die gezielte Verbesserung von stadtebaulichen Miss-
standen und Anpassung der Wohnbauflachen.
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Zusatzliche Wohnbaupotenziale

Aus den Teilflachenanderungen ergibt sich ein gedndertes Potenzial an Wohnbau-
siedlungsflache und moéglichen neuen Wohneinheiten.
Die Wohnsiedlungsflache umfasst dargestellte Wohnbauflachen und gemischte Bau-
flachen im Flachennutzungsplan. Bei 13 Flachen gibt es Anderungen der Wohnsied-
lungsflache. Teilweise ergibt sich ein Wegfall von Wohnsiedlungsflachen.

Der Zuwachs und die Minderung von méglichen weiteren Wohneinheiten auf diesen
Wohnsiedlungsflachen wurde unter der Bericksichtigung der Nutzung, Flachen-
gréRe, Bestandbebauung und Umgebungsdichte geschatzt. Es werden Schatzwerte
fir Minimum, Maximum sowie Mittelwert fir die zusatzlich mégliche Wohneinheiten

angegeben:

Tab 6: zusatzliche Wohnbaupotenziale

Nr. Bezeichnung Flache zusétzliche | zusitzliche | zusitzliche | Mittelwert
in ha Wohnsied- | Wohnein- |Wohnein-
lungsfla- heiten heiten
che (min.) (max.)
c12 Seestralie 0,41 0,41 6 8 7
C13 Gemeinbedarfsflache 0,34 -0,34 -1 -2 -2
"Schule"
c15 Gemeinbedarfsflache 3.1 -3,1 -30 -40 -35
"Schulcampus”
F1 stdwestlich Beelitzer 0,58 0,58 7 10 9
Stralle
F2 Ostlich Glindower Weg 0,7 0,7 7 10 9
F7 Neue Scheune 0,16 0,16 2 3 3
F8 Sperlingslust 8,07 / / / /
F9 Dauerkleingarten "Gri- Symbol / 3 5 4
ner Weg"
F17 Gemischte Bauflache 2,08 0 -6 -12 -9
Beelitzer Stralle
F 18 Kammerode Wohnen 0,15 0,15 1 2 2
F 19 Kammerode gemischte 2,18 0,3 -6 -12 -9
Bauflache
G9 Recyclinghof Geltow 4,9 2,64 45 125 85
G10 Am Pappeltor / nérdlich 4,26 -0,68 10 15 13
Moosweg
Gesamt 38 112 77

Aus diesen Schatzwerten ergibt sich ein mittleres zusatzliches Potenzial von 77

neuen Wohneinheiten.
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4.2

Wohnbauflachen im LSG

Es gibt sieben Anderungsbereiche, in denen zusétzliche Wohnbausiedlungsflachen
dargestellt werden, zwei davon liegen im LSG. Es ist geplant rund 4,83 ha Flache mit
zusatzlichen Wohnsiedlungsflachenanteilen darzustellen, davon liegen rund 1,3 ha
Flache im LSG.

Auflistung der Zustimmungsflachen mit Wohnbausiedlungsflachen im LSG:
F 1 Sidwestlich Beelitzer Stralle 0,58 ha
F2 Ostlich Glindower Weg 0,7 ha

Anpassung Bedarf Tourismusflachen und -infrastruktur

Der Ausbau der Tourismusinfrastruktur ist ein stetiges Planungsziel und steht seit
jeher in 6ffentlichem Interesse. Seit Juli 2010 tragt die Gemeinde Schwielowsee mit
den Ortsteilen Caputh und Ferch die Auszeichnung "staatlich anerkannter Erholungs-
ort", mit seinem Ortsteil Geltow seit Juni 2012. Im Jahr 2020 ist die "Erholungsortent-
wicklungskonzeption Schwielowsee" erarbeitet worden. In der ersten Dekade als Er-
holungsort steigerten sich die Ubernachtungszahlen in der Gemeinde Schwielowsee
um gut 22 % bei gleichzeitig etwas geringeren Bettenkapazitaten. Die Aufenthalts-
dauer ist in diesem Zeitraum von 2,2 Tagen auf 2,7 Tage gestiegen. Der Touris-
mussektor tragt maRgeblich zum Gewerbeaufkommen der Gemeinde bei.

Bestand

In der Gemeinde Schwielowsee gibt es neun Hotels, fiinf Pensionen, 101 Ferienhau-
ser/Ferienwohnungen und vier Campingplatze.® Die ansassigen Beherbergungsbe-
triebe haben eine hohe Auslastung in den Haupturlaubsmonaten Juni, Juli, August.
Dies gilt insbesondere fir das Campingplatzangebot mit einem Anteil von 58 % der
Ubernachtungskapazitaten. In den letzten zwei Jahren 2018 und 2019 gab es eine
Steigerung von rd. 20 %. Fast die Halfte der gewerblichen Ubernachtungen wird in
den Haupturlaubsmonaten (48 %; vgl. Land Brandenburg 36 %) generiert. Die Aus-
lastung soll Uber das Jahr besser verteilt und die Aufenthaltsdauer erhéht werden.
Die Qualitat der bestehenden Angebote soll erhoht werden.* Die Infrastruktur muss
mit der gewollten Erhdhung der Touristenzahlen angepasst werden.

Planungsziele
* Umsetzung der Zielsetzungen des 2020 im bauleitplanerischen Rahmen
« Sicherung der bestehenden touristischen Nutzung
+ Qualifizierung der Angebote durch Modernisierung und Erweiterung
+ Entwicklung von Beherbergungsformen fiir die ganzjahrige Nutzung
« Entwicklung von weiteren touristischen Angeboten

» Entwicklung der landschaftlichen Qualitadten (hoher Grinanteil, integrierte Pla-
nung durch Berlcksichtigung der Umweltbelange)

« Entwicklung touristisch erforderlicher Verkehrsinfrastruktur
Zusammenfassung

3 Quelle: Erholungsortentwicklungskonzeption Gemeinde Schwielowsee 2020 bis 2030, Endbericht
vom Januar 2020

4a.a.0.
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4.3

Die Gemeinde Schwielowsee hat das 6ffentliche Interesse sich als anerkannter Er-
holungsstandort weiter zu etablieren, die Zahlen von Besuchern zu erhéhen und er-
forderliche und qualitativ bessere Angebot bereitstellen zu kénnen. Dies wurde mit
der Erholungsortentwicklungskonzeption 2020 nochmals bestatigt.

Die Schwerpunkte der Anderungsbereiche liegen auf dem Ausbau von bestehenden
baulich vorgepragten Flachen mit Uberwiegend bereits aktueller und historischer tou-
ristischer Nutzung und hohen Entwicklungschancen.

Damit sind Alternativstandorte abgewogen worden und kommen nicht in Betracht.

Anderungsbereiche mit Bezug zu einer touristischen Nutzung

C2 Stellplatzanlage Geltower Chaussee Ausbau bestehender Standort
G1 Parkplatz Baumgartenbrick bestehender Standort
G 11 Wasserwandern bestehender Standort

Anpassung Gemeinbedarfsflachen

In der Gemeinde Schwielowsee gibt es aktuell nur wenige geeignete kommunale Fla-
chen fur die verschiedenen Bedarfe an Gemeinbedarfsflachen. Die im FNP 2014 dar-
gestellten Flachen fur den Gemeinbedarf sind ausgeschopft. Fir eine Anpassung an
die aktuellen und kommenden Bedarfe sind Anderungen erforderlich. Diese sind in
enger Abstimmung mit den gemeindlichen Fachbehdrden auf stadtebaulich sinnvolle
Flachen begrenzt und ausgewahlt worden.

Kita

In allen Ortsteilen werden weitere Kitaplatze benétigt. In Geltow ist in unmittelbarer
Nachbarschaft der Bundeswehr-Liegenschaft die Errichtung einer Kita vorgesehen,
um insbesondere den Bedarf aus Geltow und auch von Angehdérigen der Bundeswehr
zu decken.

G7 Gemeinbedarfsflache Kita Neuer Standort

Schule

Durch die Steigerung der Schilerzahlen sind Erweiterungsflachen der Bestands-
standorte sowie Vorhalteflachen erforderlich. Ein neuer Schulstandort wird in enger
Abstimmung mit dem Land avisiert. Die bauleitplanerischen Vorbereitungen haben
hohe Prioritat.

C13 Gemeinbedarfsflache Schule Erweiterung bestehender Standort
Cc15 Gemeinbedarfsflache Schulcampus neuer Standort

G 10 (tw.) Am Pappeltor / nérdlich Moosweg Erweiterung bestehender Standort
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Rathaus

Durch das stetige Wachstum der Gemeinde sind Flachensicherungen fir die 6ffentli-
che Verwaltung erforderlich. Der Ausbau des Standortes in Ferch ist Planungsziel im
FNP. Die Erweiterungsflache soll gesichert und bauleitplanerisch vorbereitet werden.

F 20 Gemeinbedarfsflache Rathaus Erweiterung bestehender Standort

Zusammenfassung

Die Versorgung der Bevdlkerung und die hierdurch notwendige soziale Infrastruktur
ist grundlegendes offentliches Interesse. Daflir werden u. a. zur Sicherung zukilnfti-
ger Bedarfe weitere Gemeinbedarfsflachen benétigt. Die vorhandenen Gemeinbe-
darfsstandorte sollen vorrangig erweitert werden. Darlber hinaus bedarf es neuer
Standorte, die teilweise im LSG liegen.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg von 2001 beinhaltet landesweite Entwick-
lungsziele zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
zu umweltgerechten Nutzungen fiur ein landesweites Schutzgebietssystems und zum
Aufbau des europaischen 6kologischen Netzes "Natura 2000". Die Darstellungen des
Landschaftsprogramms sind gemaf § 10 BbgNatSchAG von Behoérden und o6ffentli-
chen Stellen zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) Potsdam-Mittelmark werden Entwicklungsziele fur
den Gesamtraum sowohl schutzgutbezogen als auch differenziert nach der jeweiligen
Landnutzung dargestellt. Der LRP ist eine wesentliche Bewertungsgrundlage fur den
Landkreis zur Einschatzung anderer Planungen. Gemaf § 11 (1) BNatSchG ist der
Landschaftsplan auf Grundlage des LRP aufzustellen.

Die im LRP genannten Entwicklungsziele werden bezogen auf die einzelnen Biotopty-
pen und Boden mit besonderer Bedeutung dargestellt.
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5.2

Anderungsbereiche in Teilflichen

Ubersichtskarte der Anderungsbereiche

Der raumliche Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst 24 Bereiche, die auf-
grund seit Wirksamwerden des geltenden Flachennutzungsplans 2014 eingetretenen
Planungsbedarfen geandert werden sollen.

Raumliche Ubersicht zu der Lage der Anderungsbereiche:

Bewertung der stadtebaulichen Eignung

In den folgenden Datenblattern zu den einzelnen Anderungsbereichen erfolgt eine
Bewertung der geplanten Anderung nach stadtebaulichen Kriterien. Die Bewertung
der Flachen erfolgt nach dem einfachen Schema von "+" fur gute Eignung Uber "o"
fur eingeschrankte Eignung, bis "-" fiir keine Eignung, sowie "/ " fur neutrale Eignung
bzw. Eignung, die nicht in die Bewertung einbezogen wird.

Folgende Bewertungskriterien werden erfasst:
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Stadtebauliche Eignung

Landesplanung: Kriterium ist die Vereinbarkeit mit den Zielen der Landes-
planung. (+ = vereinbar, o = vereinbar mit Hinweisen, - =
nicht vereinbar)

Innenentwicklung: Kriterium ist die Nutzung von Flachen im Innenbereich vor
zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen im AulRenbe-
reich (+ = Innenbereich, o = Arrondierung, - = Auf3enbe-
reich); dieses Kriterium wird nur fur Bauflachen angewen-
det.

Nutzungskonflikte: Kriterium ist der Stérungsgrad benachbarter Nutzungen
(+ = geringer Stérungsgrad, o = mittlerer Stérungsgrad, -
= hoher Stérungsgrad, u. a. durch die Nahe von Wohnen
zu Gewerbe, Bahnflachen, Autobahn).

Ortsbild: Kriterium ist die Beeintrachtigung des Ortsbildes bezug-
nehmend auf Arrondierung / Abrundung des Siedlungsge-
fliges, MaRstablichkeit, Uberlagerung pragender Raum-
kanten (+ = geringe Beeintrachtigung, o = mittlere Beein-
trachtigung, - = hohe Beeintrachtigung).

ErschlieBung: Kriterien sind die Erreichbarkeit des OPNV, Anschluss an
StraRennetz, Anschluss an zentrale Abwasser- und Trink-
wasserversorgung (gute Erreichbarkeit und vorhandener
Anschluss = +).

Umweltauswirkungen Kriterien sind die Auswirkungen auf die Umwelt durch
Versiegelung, Verlust von Baum- und Gehdlzbestanden
und damit verbundenen Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes (+ = keine Beeintrachtigung, o = geringe bis
mittlere Beeintrachtigung, - = hohe Beeintrachtigung)

Die anschlieRende Gesamtbewertung errechnet sich aus der Summe der Bewertun-
gen (,+“=+1,,0°=0, ,-“ = -1), wobei eine Summe Uber +5 mit ,+“, +5 bis -5 mit ,0"
und unter -5 mit -“ bewertet wurde.

Die Bewertung wurde im Verfahren an die Erkenntnisse und Sachstande angepasst.

Zur Verdeutlichung der Eignung insgesamt wurde abschlieBend eine Gesamtbewertung
vorgenommen. Hierbei gilt es zu beachten, dass die Einstufung nur das Ergebnis einer
rechnerischen Auswertung ist und somit eine verbindliche Ubertragbarkeit nur einge-
schréankt gegeben ist. Sie dient der groben Einschatzung und ist nicht gleichzusetzen
mit einer spezifischen Auseinandersetzung und Gewichtung der einzelnen Kriterien hin-
sichtlich der Eignung fiir jeden einzelnen Anderungsbereich.

Die Bewertung wurde im Verfahren an den Kenntnisstand angepasst.
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Anderungsbereich C 2 "Stellplatzanlage Geltower Chaussee"

Ferch
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A\, Seet N

Caputh

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha 0,47
Vorhandene Griinflache, Stell-
Nutzung platz, Bistro

Darstellung im

Grinflache, Park-

genehmigten platzsymbol
FNP
B Geplante Nut- Sonderbauflache
N zung Tourismus "Restau-
=7 rant, Tourismusin-
‘ W formation, Stell-
S platzanlage", Sym-
7 bol Anlegestelle
" GR Bewertung
Sy 300gm
\ Stadtebauliche Eignung
10 11 R Landesplanung +
Innentwicklung o
Nutzungsvertraglichkeit +
Ortsbild +
Erschlieflung +
Umweltvertraglichkeit
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Flachennutzungsplan-Anderung o. M.
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Vertréaglichkeit / +
Eignung gesamt
SR « Stadt- und Regionalplanung Seite 28




Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung) 25. Juli 2023

C 2 "Stellplatzanlage Geltower Chaussee"
Betroffene Flurstlicke 12, 36,37, 104, 105 Flur 12 und Flurstiick 8, 16/1, 19/2 Flur 17 Gemarkung Caputh

Planerfordernis

Forderung Touristische Entwicklung

Das Caputher Gemiinde ist eine Engstelle der Havel und verbindet den Schwielowsee mit dem Temp-
liner See. Eine Fahre ermdglicht die Querung der Havel fiir eine schnelle Wegeverbindung von Caputh
nach Geltow. Besonders fiir Tagestouristen ist diese Strecke ein attraktiver Zwischenstopp. Zwischen
Bahnhof Caputh-Geltow und der Fahre befindet sich derzeit eine Stellplatzanlage fiir etwa 25 Pkw, um
den Ortskern frihzeitig verkehrlich zu entlasten. Neue Einrichtungen wie eine Touristeninformation mit
Fahrradverleih sowie ein Restaurant sollen das touristische Angebot erganzen.

Durch bereits bestehende Erholungsnutzungen in der naheren Umgebung (Campingplatz und Wo-
chenendhausgebiet) ist eine zusatzliche Nachfrage solcher Einrichtungen insbesondere an diesem Ort
vorhanden. Ein touristisch genutzter Neubau mit Gastronomie und Information leitet das Ankommen
nach Caputh stadtebaulich und tragt als markanter Orientierungspunkt zu einem verbesserten Ortsbild
bei. Das touristische Angebot soll erganzend die Bediirfnisse der Besucher beriicksichtigen. Die tou-
ristische Entwicklung steht im kommunalen Interesse. Standortalternativen kommen flr dieses Vorha-
ben nicht in Betracht. Angrenzend zu der Sonderbauflache "Wochenendhausgebiet" wird bis zur Gel-
tower Chaussee eine Sonderbauflache "Tourismus" mit einer Grofie von 0,47 ha geplant. Es werden
keine zusatzlichen Bauflachen in Anspruch genommen, da bereits bauliche Nutzungen vorhanden sind.

Die sudliche Teilflache soll als Grinflache bestehen bleiben. Etwaige Nebennutzungen des Fahranle-
gers, wie beispielsweise eine Fahrgastiberdachung, Abstellmdglichkeiten etc, werden im untergeord-
neten Umfang durch das dargestellte Fahranlegersymbol bauleitplanerisch vorbereitet.

In Abstimmung mit dem MLUK darf die Grundflache (GR) des Restaurants und der Tourismusinforma-
tion 300 gm nicht Uberschreiten. Die Bodenversiegelung wird auf ein Minimum reduziert und das Land-
schaftsbild muss beachtet werden. Das Symbol "Anlegestelle wird erganzt.

Hinsichtlich des Larms sind in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nahere Angaben erforder-
lich, ggf. auch eine Uberschlagige Prognose zum Larmeintrag in das angrenzende SO Wochenend-
hausgebiet.

Durch den Anderungsbereich verlauft eine Freileitung.

Die Flache liegt im LSG. Eine Zustimmung wurde vom Verordnungsgeber in Aussicht gestellt,

Auf das Plangebiet wirken Larm, Staub und Luftverunreinigungen durch den Verkehr auf der angren-
zenden Geltower Chaussee, sowie Larm durch den Schiffs- und Fahrverkehr auf der Havel ein. Diese
sind in einem etwaigen nachfolgenden Bauleitplan- oder Baugenehmigungsverfahren zu berticksichti-
gen.

Der suid-6stliche Bereich liegtim HQ100 und HQ200. Es sind keine baulichen Anlagen dort zu erwarten.
Es sind die Vorgaben des BauGB §1 Abs. 6 Satz 1, Satz 7, Satz 12, §78b und 78c WHG zu beachten.
Gemal Wasserhaushaltsgesetz gehort das anliegende Gewasser zur Flussgebietseinheit der Elbe.

Nach §78 b ist die Errichtung baulicher Anlagen an Auflagen gebunden. Es ist eine an Hochwasser
angepasste Bauweise zu wahlen. Des Weiteren sind nach §78c Heizélverbrennungsanlagen verboten.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / Auf3enentwick- | AE

lung (IE/AR/AE) Landesplanerische Zustimmung
Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) ja
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Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter Nicht gegeben

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG | Nicht gegeben

Biotoptyp Parkplatz teilversiegelt mit Griinflachen (12650)
Biotopwert Mittel bis gering

Schutzgebiete / Schutzobjekte LSG

Anmerkungen

Umwelt

Die Flache an der Geltower Chaussee ist teilweise versiegelt und wird als Parkplatz und fir Veranstal-
tungen genutzt. Auch durch die angrenzende Grinflache, die fir Erholungszwecke und Veranstaltun-
gen genutzt wird, besitzt sie eine geringe 6kologische Wertigkeit. Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG sind hier nicht gegeben.

Die Flache ist mit einer Elektro-Freileitung Uberspannt.

LSG-Verfahren

MLUL-Mitteilung 2018 nicht offensichtlich ausgeschlossen
Anderung der Planung Verkleinerung der Flache gemal MLUL-Bescheid 2018
LSG Zustimmung Antrag gestellt ja

Tab 7: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf C 2

C 2 Bezeichnung: Stellplatzanlage Geltower Chaussee

GrL!.nddaten 0,47 ha, Sonderbauflache "Tourismus" mit den Sym-
(GréRe, geplante Nutzung, angenommene " "o . " .
GRZ) bolen "Parkplatz", "Information" und "Restaurant

Vorhandene Nutzung, Darstellung im ge-

nehmigten FNP Grunflache "Parkanlage”, "Parkplatz

Umweltver- . PR
traglichkait Beschreibung Beeintrachtigung
Landschaftsrah- | Keine Ziele benannt Keine Beeintrachtigung zu erwarten
menplan
Wasserrahmen- | Nicht betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten
richtlinie

mittlerer Erholungs- und/ oder Parkplatz an der Geltower Chaussee:

Erlebniswert Keine Auswirkungen zu erwarten,
Mensch Die Flache an der Geltower Chaussee |Verbesserung der vorhandenen

wird derzeit als Parkplatz genutzt und touristischen Infrastruktur

ist teilweise versiegelt (Informationssysteme, Gastronomische

Einrichtungen)
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25. Juli 2023

C 2 Bezeichnung: Stellplatzanlage Geltower Chaussee

Arten & Lebens-
gemeinschaften

Biotoptyp
Parkplatz, teilversiegelt mit Grinflachen
(12650)

Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Bedeutung fiir den Biotopverbund

Ggf. Beeintrachtigung von Végeln und
Fledermausen durch Verlust von Baumen
mit Baumhohlen

Biotopverbund bleibt auch bei einer
Umsetzung der Malinahme erhalten

Naturhaushalt

Boden

Gley, grundwasserbeeinflusste
Mineralbdden, Boden allgemeiner
Bedeutung

Wasser

Weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter der Niederungen und
Urstromtaler

Entfernung zum Caputher Gemuinde >
50 m

Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Ggf. Zusatzliche Versiegelung von Boden
allgemeiner Bedeutung

Landschaftsbild

die Flache im Bereich der Geltower
Chaussee ist durch die Nutzung als
Parkplatz sowie durch die touristische
Nutzung (Rastplatz) vorgepragt

Flache Parkplatz:

Keine Anderung bestehender Nutzungen
nur Verbesserung der touristischen Infra-
struktur (Beschilderung, Gastronomie).
Bauliche Anlagen sind bereits vorhanden.

Die Flache liegt am Rande des
Wochenendhausgebietes bzw. an der

Die Zustimmung zu der LSG-VO dient der
Verbesserung bereits vorhandener Nut-

Lage im LSG VerbindungsstralRe zwischen Geltow |zungen. Auswirkungen auf die Erhaltungs-
und Caputh und ist durch die touristische | ziele des LSG sind nicht zu erwarten.
Nutzung vorgepragt.

sonstige Nicht vorhanden Keine Auswirkungen zu erwarten

Schutzgebiete/

Schutzobjekte

Kompensations

bedarf

Eingriffsrege-

Im Plangebiet sind bereits Versiegelungen und bauliche Anlagen vorhanden

lung

Die Grenze des LSG soll an bereits vorhandene Nutzungen angepasst werden. Des
Weiteren soll durch die Zustimmung zu der LSG-VO die Errichtung von touristi-
schen Informationssystemen sowie verbesserten gastronomischen Einrichtungen
ermoglicht werden. Zuséatzliche Versiegelungen sind (wenn tGberhaupt) nur in gerin-

gem Umfang zu erwarten.

Wald
LWaldG

gem.

SR « Stadt- und Regionalplanung

Seite 31
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C 2 Bezeichnung: Stellplatzanlage Geltower Chaussee

Baumschutz- | ggf. erforderlich
satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG kénnen entstehen, wenn Baume mit
Baumhohlen, die fir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese
Verbotstatbestdnde kdnnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbrin-
gung von Nistkasten Gdberwunden werden.
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Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung) 25. Juli 2023
Anderungsbereich C 6 "Norddstlich Geltower Chaussee”
A )
\
\
(\Belluw
''''''' Caputh ¢
Ferch

Lage o. M.
Grundlagen
Flache in ha Symbol

Vorhandene Nut-
zung

Erholungsgrundstiicke

Darstellung im
genehmigten
FNP

Dauerkleingarten

Geplante Nut-
zung

gesamte Griinflache
Zweckbestimmung
"Erholungsgrundstiick”

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung +
Innentwicklung o
Nutzungsvertraglich- +
keit
Ortsbild o
ErschlieBung o
Umweltvertraglichkeit
Mensch /
Biotop /
Naturhaushalt /
Landschaftsbild /
Restriktionen /

- Vertraglichkeit / /

Flachennutzungsplan-Anderung o. M. Eignung gesamt
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Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung) 25. Juli 2023

C 6 Nordostlich Geltower Chaussee

Nérdlicher Teil: Fst. 2, 3/1, 3/2, 3/4, 4/2, 4/3, 7/1, 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, 7/7, 7/8, 8 (tlw), 15/3 (tlw), 46, 47, 48,
49, 51, 52, 53, 84, 85 der Flur 17, Gemarkung Caputh

Planerfordernis

Anpassung und Sicherung der vorherrschenden Nutzung

Die im gultigen FNP als Griinflache mit Zweckbestimmung Dauerkleingarten dargestellte Flache befindet
sich auRerhalb des Siedlungszusammenhanges in Caputh 6stlich der Wentorf-Insel, ndrdlich des Bahn-
hofs Caputh-Geltow. Es ist eine Anderung in Griinflache mit Zweckbestimmung Erholungsgrundstiick ge-
plant.

Die baulich vorgepragte Flache ist rd. 2,49 ha gro3 und schlief3t nérdlich an eine Griinflaiche mit Zweck-
bestimmung "Erholungsgrundsticke" an.

Die kleingartnerische Nutzung ist nicht vorherrschend und nicht Ianger Planungsziel der Gemeinde.

Die Flache liegt zu grof3en Teilflachen im Hochwasserrisikogebiet (HQ 100) und HQ200. Eine bauliche
Entwicklung ist daher ausgeschlossen.

Auf der Flache befindet sich eine Strom-Freileitung.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | AE

(IE/AR/AE) Anderung steht Zielen der Raumordnung nicht
entgegen.
Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) -

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter Nicht gegeben

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Nicht gegeben

Biotoptyp Wochenend- und Ferienhausgebiet (10250200)
Biotopwert Mittel

Schutzgebiete / Schutzobjekte LSG

Anmerkungen

Umwelt

Bei der Flache handelt es sich um ein Gebiet, dass weitestgehend als Wochenend- und Ferienhausgebiet
genutzt wird. Durch die Herausnahme des Symbols Kleingarten wird das Gebiet an die bestehende Nut-
zung als Wochenend- und Ferienhausgebiet angepasst.

GroRere Teile liegen im Hochwasserrisikogebiet (HQ 100). Eine weitere Versiegelung und intensivere
Nutzung der bestehenden Nutzung im Hochwasserrisikogebiet steht im Widerspruch Landesplanerischer
Ziele.

Durch die Umwandlung von Dauerkleingarten in Erholungsgrundstiicke erfolgt im Wesentlichen die An-

passung an bestehende Nutzungen, so dass keine erheblichen groferen Bautatigkeiten und eine wesent-
lich héhere Versiegelung zu erwarten sind. Eine weitere Betrachtung der Umweltbelange ist daher nicht
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erforderlich.

Aus der Anpassung der Planung ergeben sich keine Hinweise auf eine Beeintrachtigung von Zielen der
Landschaftsrahmenplanung oder der Beeintrachtigung eines berichtspflichtigen Gewassers nach Wasser-
rahmenrichtlinie (hier: Planungseinheit Elbe, Untereinheit Untere Havel)

LSG-Verfahren

Ergebnis Antrag auf Zustimmung 2018 /

Anderung der Planung /

LSG Zustimmung Antrag gestellt Nein, eine weitere Versiegelung ist nicht zu erwarten.
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Anderungsbereich C 12 "SeestraBe"

‘Geltow A
\, St

Ferch

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha 0,41

Vorhandene Nutzung | Dauerkleingarten-
anlage (Stell-
platze, Gemein-
schaftshaus)

Darstellung im Griinflache mit

genehmigten FNP Zweckbestim-
mung Dauerklein-
garten

Geplante Nutzung Wohnbauflache

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung +
Innentwicklung +
Nutzungsvertraglichkeit +
Ortsbild +
ErschlieBung +

Umweltvertraglichkeit

”-'v'm M Mensch +
A Vi i Biotop )
/»\ = // Naturhaushalt o
/! /O v N Landschaftsbild +
(/7 ( /4 / ) /
o . — Restriktionen o
Flachennutzungsplan-Anderung o. M. Vertréglichkeit / *

Eignung gesamt
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Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung) 25. Juli 2023

C 12 "Seestrale"

Planerfordernis

Wohnbedarf

Auf der 0,41 ha groRRen Flache befindet sich eine Stellplatzanlage sowie das Gemeinschaftsgebaude
einer anliegenden Dauerkleingartenanlage. Es ist ein Wohnbauflache geplant. Die MalRnahme dient
der Erganzung der vorhandenen Bebauung. Dies liegt im kommunalen Interesse. Das Grundstick ist
eine gréfRere Baullicke und eine von wenigen Wohnbaupotenzialflaichen. Die ErschlieBung ist gesi-
chert.

Die Nutzungen des Gemeinschaftshauses sowie der Stellplatzanlage mit rund 40 notwendigen Stell-
platzen nach Stellplatzsatzung (1 Stellplatz je 2 Parzellen) der bestehenden Dauerkleingartenanlage
sind fir die Dauerkleingartennutzung erforderlich und miissen bei Umnutzung der Planflache z.B. auf
der Planflache oder in der Kleingartenanlage ersetzt werden. Dem Kleingartenverein sind fir die Um-
strukturierung angemessene Zeit zur Verfiigung zu stellen.

Die bestehende verkehrliche und technische ErschlieBung der Kleingartenanlage (ber die Flache muss
gewabhrleistet bleiben.

Auf das Plangebiet kbnnen Larm- und Lichtemissionen durch die temporare Open-Air-Veranstaltung
"Rock in Caputh" einwirken. Diese sind in einem etwaigen nachgelagerten Bauleitplan- oder Bauge-
nehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | IE

(IE/AR/AE)
Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung ja
Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) vorhanden

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter gegeben, Neuversiegelung

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Ggf. gegeben, wenn Baume mit Baumhohlen
gefallt werden

Biotoptyp Parkplatz mit regelmafigem Baumbestand
(1264100)

Biotopwert gering

Schutzgebiete / Schutzobjekte -

Anmerkungen

Tab 8: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf C 12

SR « Stadt- und Regionalplanung Seite 37



Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung) 25. Juli 2023
C 12 Bezeichnung: Seestralle
Grunddaten
(Grofke, geplante Nutzung, angenommene 0,41 ha, Wohnbauflache
GRZ)
Vorhandene Nutzung, Darstellung im ge- Stellplatzflache, Kleingartenanlage, Gemeinschafts-
nehmigten FNP haus
Itver- L
:jr?gvl\;?:h::t Beschreibung Beeintrachtigung
Landschaftsrah- | Keine Ziele benannt Keine Beeintrachtigung zu erwarten
menplan
Wasserrahmen- | Nicht betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten
richtlinie
Mensch Mittlerer Erholungs- und/ oder Keine Auswirkungen zu erwarten
Erlebniswert
Biotoptyp ggf. bei Verlust von Baumen durch eine
Unversiegelter Parkplatz mit Bebauung
regelmaligem Baumbestand (1264 100) | Beeintrachtigung von Végeln und
Die Flache wird derzeit als Parkplatz fiir | Fledermausen durch Verlust von Baumen
die angrenzende Kleingartenanlage mit Baumhohlen bei weiteren
genutzt und ist nicht versiegelt. Des Baumafnahmen ist nicht zu erwarten, da
Weiteren ist ein mittelalter Bestand aus |das Potential an Baumhohlen in dem
ausgewachsenen Baumen, in der vorhandenen mittelalten Baumbestand als
Mehrzahl Robinien, Linden, Pappeln, | 9€ring zu bewerten ist.
Arten & .| etwas Ahorn, Wildkirschen, und Jedoch Lebensraum von
Lebensgemein- weiteren Baumarten vorhanden, der von | gebuschbritenden Vdgeln
schaften dem Kleingartenverein angepflanzt
wurde.
Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Es ist davon auszugehen, dass auf der
Flache ein geringes Potenzial von
Baumhohlen, jedoch mit Eignung als
Bruthabitat fir Vogel sowie als Fleder-
mausquartier vorhanden ist.
Keine Bedeutung fir den Biotopverbund
Boden Versiegelung von Bdden allgemeiner
Gley-Braunerden, podsolige Bedeutung als gering bis mittel zu
Braunerden, Boden allgemeiner bewerten. Es ist davon auszugehen, dass
Bedeutung durch die bestehende Parkplatznutzung
Naturhaushalt Wa.sser Bodenverdichtungen vorhanden sind.
Weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter der Niederungen und
Urstromtaler
Klima
keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
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C 12 Bezeichnung: Seestralle

oder Luftaustauschfunktion

Landschaftsbild

es handelt sich um eine Parkplatzflache
fur die Kleingartenanlage.

Keine Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des

Lage im LSG Die Flache liegt nicht im LSG
Sonstige Nicht betroffen
Schutzgebiete/

Schutzobjekte

Kompensations

bedarf

Eingriffsrege-

Im Plangebiet sind Versiegelungen vorhanden

lung

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache sind Versiegelungen durch die Bebau-
ung und Nebenanlagen mdglich. Bei einer maximal moglichen GRZ von 0,4 ware
eine zusatzliche Versiegelung von 0,25 ha méglich. Eine Kompensation kann bei-
spielsweise durch Beseitigung bestehender Bodenverdichtungen sowie die Anpflan-
zung von Hecken erfolgen.

Wald gem. Nicht erforderlich

LwaldG

Baumschutz- | erforderlich

satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG koénnen entstehen, wenn Baume mit

Baumhohlen, die fir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese
Verbotstatbestdnde kdnnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbrin-
gung von Nistkasten Gdberwunden werden.
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Anderungsbereich C 13 "Gemeinbedarfsfliche Schule"

I'Gsltow
S

@ 5:. -

>
N ty o .
. .E oo
“ o

Lage o. M.
Grundlagen
. Flache in ha 0,33
Vorhandene Nutzung | Sporthalle, Park-
/ platz, Gewerbe
Darstellung im Wohnbauflache
Auszug aus dem Flachennutzungsplan Méarz 2014 o. M. genehmigten FNP
Geplante Nutzung Gemeinbedarfs-
flache
Bewertung
Stadtebauliche Eignung
Landesplanung +
Innentwicklung +
@ Nutzungsvertraglichkeit +
Ortsbild o
ErschlieBung +
Umweltvertraglichkeit
Mensch +
* Biotop +
Naturhaushalt +
O ' Landschaftsbild +
‘e 27 | Restriktionen +
Vertréaglichkeit / +
Eignung gesamt
Flachennutzungsplan-Anderung o. M.
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C 13 "Gemeinbedarfsflache Schule"

Planerfordernis

Sicherung und Erweiterung des Schulstandortes

Auf der 0,33 ha groRen Flache befindet sich eine Sporthalle. Mit der Darstellung als Gemeinbedarfs-
flache "Schule" soll der Bedarf an Schulplatzen gedeckt werden. Die Flache ist fur eine notwendige
Stellplatzanlage zur Schulbauerweiterung vorgesehen. Mit der Zweckbestimmung "Schule" ist kein zu-
satzliches Symbol fiir eine Sporthalle erforderlich.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | IE

(IE/AR/AE) keine entgegenstehenden Ziele der Raum-
ordnung

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) Ja

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter Nicht gegeben

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Nicht gegeben

Biotoptyp Wohn- und Mischgebiete (12261000)
Biotopwert gering

Schutzgebiete / Schutzobjekte -

Anmerkungen

Tab 9: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf C 13

C 13 Bezeichnung: Gemeinbedarfsflache Schule

Grunddaten
(Grolke, geplante Nutzung, angenommene |0,33 ha, Gemeinbedarfsflache
GRZ)

Vorhandene Nutzung, Darstellung im geneh-

Parkplat Brache, Woh flach
migten FNP arkplatze, Gewerbe, Brache, Wohnbauflache

Umweltver-

traglichkeit Beschreibung Beeintrachtigung

Landschaftsrah- | Keine Ziele benannt Keine Beeintrachtigung zu erwarten
menplan

Wasserrahmen- | Nicht betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten
richtlinie
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25. Juli 2023

C 13 Bezeichnung: Gemeinbedarfsflache Schule

Mensch

Geringer Erholungs- und/ oder
Erlebniswert

Keine Auswirkungen zu erwarten

Arten & Lebens-
gemeinschaften

Biotoptyp
Wohn- und Mischgebiete (12261000)

Auf der Flache sind derzeit unterschied-
liche Nutzungen vorhanden. Teile der
Flache liegen brach der Rest wird als
Parkplatz bzw. fiir kleingewerbliche Nut-
zungen genutzt. Der Biotopwert wird als
gering eingestuft.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Auf der Flache ist kein Baumbestand
mit Potential an Hohlen fir Fleder-
mause bzw. Brutvogel vorhanden

Keine Bedeutung fir den Biotopverbund

Gering, auf Grund des geringen
Biotopwertes

Beeintrachtigung von Végeln und
Fledermausen durch Verlust von Baumen
mit Baumhohlen bei weiteren
Baumafnahmen ist nicht zu erwarten, da
ein Potential an Baumhohlen nicht
vorhanden ist.

Naturhaushalt

Boden

Gley-Braunerden, Gley- Braunerden,
Bdden allgemeiner Bedeutung

Wasser

Weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter der Niederungen und
Urstromtaler

Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Versiegelung von Boéden allgemeiner
Bedeutung durch die bestehende
Versiegelung als gering zu bewerten.

Landschaftsbild

es handelt sich um eine Flache mit
unterschiedlichen ungeordneten
Nutzungen

Keine Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des

Lage im LSG Die Flache liegt nicht im LSG
Sonstige Nicht betroffen
Schutzgebiete/

Schutzobjekte

Kompensations

bedarf

Eingriffsrege-

Im Plangebiet sind Versiegelungen vorhanden

lung

Durch die Darstellung als Gemeinbedarfsflache sind weitere Versiegelungen még-
lich. Diese konnen durch Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen werden.

Wald
LWaldG

gem.

Nicht erforderlich
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C 13 Bezeichnung: Gemeinbedarfsflache Schule

Baumschutz- erforderlich
satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG kénnen entstehen, wenn Baume mit Baum-
héhlen, die fir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese Verbots-
tatbesténde konnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbringung von
Nistkasten Uberwunden werden. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass ent-
sprechende Verbotstatbestande eintreten.
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Anderungsbereich C 15 "Gemeinbedarfsfliche Schulcampus”

e *
O e N\

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Marz 2014

A

Ferch

"Gsltow .
\ NN

’ Capp/’

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha

3.1

Vorhandene Nutzung

Wald, Baracken

Darstellung im
genehmigten FNP

Wohnbauflache

Geplante Nutzung

Gemeinbedarfs-
flache Schule

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung +
Innentwicklung +
Nutzungsvertraglichkeit +
Ortsbild o
ErschlieBung +
Umweltvertraglichkeit

Mensch +
Biotop -
Naturhaushalt o
Landschaftsbild +
Restriktionen o
Vertraglichkeit / o]
Eignung gesamt

Flachennutzungsplan-Anderung o. M.
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C 15 "Gemeinbedarfsflaiche Schulcampus™

Planerfordernis

Neuansiedlung Schulstandort

Die 3,1 ha groRe Flache liegt zwischen der Michendorfer Chaussee und der gemischten Bauflache an
der Max-Planck-StraRe. Die Flache liegt Gberwiegend brach und ist kaum baulich vorgepragt. An die-
sem Standort soll ein neuer Schulstandort entwickelt werden. Mit der Ausweisung als Gemeinbedarfs-
flache "Schule" soll der Bedarf an Schulplatzen gedeckt werden. Der Standort ist sowohl fiir eine Ge-
samtschule von der 7. — 13. Klasse in 3 Zligen, als auch fir einen neuen Grundschulstandort, Klasse
1- 6 in 3-Zigen moglich. Eine Flachenanalyse hat den Flachenbedarf auf mindestens rund 2 ha ge-
schatzt. Es wird empfohlen, Erweiterungsflachen mit rund 1 ha (3,1 ha gesamt) darzustellen, um den
Standort auch langfristig zu sichern und da in der Gemeinde nur wenige Gemeinbedarfsflachen ver-
fugbar sind. Eine flexible Entscheidung ist in Zukunft méglich.

Auf das Plangebiet konnen Larm durch die angrenzenden Straf3en, Industrielarm durch die dstlich an-
grenzenden, in der dort ausgewiesenen gemischten Bauflache gelegenen gewerblichen Anlagen sowie
Luftverunreinigungen und Staube einwirken. Auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten sind unzulassige
Einwirkungen durch Staub und Luftverunreinigungen auszuschlieRen. Hinsichtlich der Larmsituation
sind nahere Priifungen in nachfolgenden Verfahren erforderlich. Nach dem Larm- und Staubgutachten
der sidlich der Gewerbeflache anliegenden Flache von der Firma Normec-Uppenkamp "Ge-
ruchsimmissionsprognose fiir ein Plangebiet angrenzend an die MaTex Gummiwerke GmbH in Caputh
16 Dez. 2021 werden die Richtwerte fiir Wohnbauflachen eingehalten.

Die Flache liegt teilweise innerhalb Bodendenkmal Nr. 30639 Siedlung der Urgeschichte, Schloss der
Neuzeit, mittelalterlicher und neuzeitlicher Friedhof und Ortskern von Caputh. Durch alle Malnahmen
mit Erdarbeiten werden Bodendenkmale verandert bzw. zerstort, so dass erhebliche Auswirkungen auf
Bodendenkmale zu erwarten sind. Alle Bodendenkmale sind nach §§ 1 und 2 BbgDSchG geschitzt
(Denkmalschutzgesetz —-BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.). Der
Schutz eines Bodendenkmals ist nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abhangig (§ 3 Abs. 1
BbgDSchG). Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG).
Fir Veranderungen an Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), wo-
bei auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und
Bergung (einschliellich der hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Boden verborgenen archao-
logischen Funde und Befunde im &ffentlichen Interesse zu gewabhrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).

Durch die Anderung sind die folgenden Denkmale unmittelbar oder mittelbar betroffen:
e Dorfkirche Caputh
e Schul- und Kisterhaus, Lindenstral3e 39
e Wohnhauser, Lindenstrae 45 und 49
e sowie Teile des alten Ortskerns

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | AR

(IE/AR/AE) keine entgegenstehenden Ziele der Raum-
ordnung
Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) -

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild gegeben, Verlust von Gehdlzen
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Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter gegeben

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG gegeben, ggf. Verlust von Baumen mit Baum-
hohlen

Biotoptyp Gartenbrachen (10113000)

Biotopwert Mittel bis hoch

Schutzgebiete / Schutzobjekte -

Anmerkungen

Umwelt

Mit der Ausweisung als Gemeinbedarfsflache Schule soll der Bedarf an Schulplatzen gedeckt werden.
Auf der auf der aufgelassenen Flache hat sich jedoch ein Gehdlzbestand entwickelt, der ein wertvolles
Bruthabitat fir Vogel darstellt. Auch ist mit dem Vorkommen weiterer Tierarten wie Igel, Zauneidechsen
und ggf. Amphibien zu rechnen.

Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kdnnen eintreten, wenn Baume mit Baumhdhlen, die Quar-
tierseignung fir Fledermause oder Hohlenbriter besitzen, geféllt werden. Diese kdnnen jedoch durch
die Anbringung von entsprechenden Nistkasten an benachbarten Baumen oder Gebauden sowie die
Anlage von Fledermausquartieren iberwunden werden.

Eine Teilflache ist im FNP 2014 als Bodendenkmal gekennzeichnet.

Tab 10: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf C 15

C 15 Bezeichnung: Gemeinbedarfsfliche Schulcampus

Grunddaten
(Grolke, geplante Nutzung, angenommene |3,1 ha, Gemeinbedarfsflache
GRZ)

Vorhandene Nutzung, Darstellung im geneh-

Wohnbauflach
migten FNP ohnbaufiache
Umweltver-

Beschrei Beeintrachti
triglichkelt eschreibung eeintrachtigung
Landschaftsrah- | Keine Ziele benannt Keine Beeintrachtigung zu erwarten
menplan
Wasserrahmen- | Nicht betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten
richtlinie

Geringer Erholungs- und/ oder Keine Auswirkungen zu erwarten
Erlebniswert. D tlick liegt
Mensch rlebniswert. Das Grundstiick lieg Positiv: Deckung des Bedarfs an

brach und ist nicht zuganglich
Schulplatzen

Biotoptyp Verlust von Baum- und Gehoélzstéanden.

Gartenbrachen (10113000) Beeintrachtigung von Végeln und
Arten & Leb . _ | Fledermausen durch Verlust von Baumen
en & Lebens-| Auf der Flache sind aufgelassene Klein- | mit Baumhdhlen bei weiteren

gemeinschaften | gartenfizchen vorhanden. Es hat sich | BaumaBnahmen ist zu erwarten, da ein
ein Baumbestand aus alten Potential an Baumhdohlen vorhanden ist.

Gdf. Verlust von Zauneidechsenhabitaten.
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C 15 Bezeichnung: Gemeinbedarfsfliche Schulcampus

Obstbdumen und Weiden entwickelt.
Der Biotopwert ist als mittel einzustufen.
Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Auf der Flache ist Baumbestand mit Po-

tential an Hohlen fir Fledermause bzw.
Brutvogel vorhanden

Keine Bedeutung fir den Biotopverbund

Naturhaushalt

Boden

Braunerdegleye und Gley-Braunerden, | Versiegelung von Béden allgemeiner
Boden allgemeiner Bedeutung Bedeutung durch die bestehende
Wasser Versiegelung als mittel bis gering zu

Weitgehend unbedeckter bewerten.
Grundwasserleiter der Niederungen und
Urstromtaler

Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Landschaftsbild

es handelt sich um eine brach liegende | Keine Beeintrachtigung des Landschaftsbil
Flache, die nicht zuganglich ist. des

Lage im LSG

Sonstige
Schutzgebiete/
Schutzobjekte

Nicht betroffen

Kompensationsbedarf

Eingriffsrege-
lung

Im Plangebiet sind Versiegelungen vorhanden, jedoch ist mit der Nutzung als
Schulcampus eine wesentlich hdhere Versiegelung und der Verlust von Baumbe-
standen verbunden.

Durch die Ausweisung als Gemeinbedarfsflache erfolgt eine Deckung des Bedarfs
an Schulplatzen.

Wald gem. Ggf. erforderlich

LWaldG

Baumschutz- | erforderlich

satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG kénnen entstehen, wenn Baume mit Baum-

héhlen, die fir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese Verbots-
tatbestédnde konnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbringung von
Nistkasten berwunden werden. Auch kdnnen ggf. Habitate der Zauneidechse be-
seitigt werden. Hier ist der Abfang und die Umsiedlung in Ersatzhabitate erforderlich.
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Anderungsbereich F 1 "Siidwestlich Beelitzer StraRe"

"Gsltow .
\ e,

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha 0,58

Vorhandene Nutzung | Wald

Darstellung im Wald
genehmigten FNP

Geplante Nutzung Wohnbauflache
Bewertung

Stadtebauliche Eignung
Landesplanung +
Innentwicklung o
Nutzungsvertraglichkeit +
Ortsbild o
ErschlieBung +

Umweltvertraglichkeit

Mensch +
Biotop o
Naturhaushalt o
Landschaftsbild +
Restriktionen -
Vertréaglichkeit / o]

Eignung gesamt

Flachennutzungsplan-Anderung
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F 1 "Siidwestlich Beelitzer Strafle"
Fst. 136 (tiw), 143/2 (tlw), 144/2 (tlw) und 1562 (tiw) der Flur 8, Gemarkung Ferch

Planerfordernis

Wohnbedarf

Nérdlich des Anderungsbereiches befinden sich die Wohnsiedlung (2,8 ha) sowie das Wochenendhaus-
gebiet (2,4 ha) "Westlich Beelitzer Strale", welche infolge des Antragsverfahrens 2011 (gefiihrt als F 1.12)
aus dem LSG ausgegliedert wurden.

Die gemeindeeigene 0,58 ha grolRe Flache "Siudwestlich Beelitzer StralRe" soll aufgrund der steigenden
Nachfrage an Wohnraum als Wohnbauflache entwickelt werden. Gegenwartig ist der Ortseingang im Si-
den an der Beelitzer Straf3e durch eine einseitige Wohnbebauung gepragt. Durch eine bauliche Entwick-
lung auf gleicher Hohe mit dem &stlich angrenzenden Bestand soll die stadtebauliche Eingangssituation
geordnet werden. StralBenbegleitend soll eine Allee angelegt werden. Die umliegenden Wohnbaugrund-
stlicke besitzen im Durchschnitt eine GroRe von etwa 870 gm. Im Falle einer baulichen Entwicklung sollten
demnach Grundstiicksgrofen festgesetzt werden, die sich an dem angrenzenden Bestand orientieren,
jedoch einem ressourcensparenden Umgang mit Grund und Boden entsprechen. Bei einer angenomme-
nen GroRe von mindestens 800 gm sind 7 Wohnbaugrundstiicke entwickelbar. Aufgrund der Lage am
Ortsrand sowie der angrenzenden Bebauung in Form von Einzelhdusern ist davon auszugehen, dass eine
mehrgeschossige Einzelhausbebauung mit mehreren Wohneinheiten ausgeschlossen ist. Fur jedes der
Wohnbaugrundstlicke daher 1,5 Wohneinheiten angenommen, um ebenfalls die Entwicklung von Einlie-
gerwohnungen in Betracht zu ziehen. Auf der 0,58 ha grof3en Flache konnten 10 Wohneinheiten entwickelt
werden, die insbesondere auch den Wohnbediirfnissen von Familien mit mehreren Kindern entsprechen.
Aufgrund der siedlungsstrukturellen Vorpragung der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung sowie der
vorhandenen Infrastruktur handelt es sich um einen funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkt, der bau-
lich entwicklungsfahig ist. Die Nutzung bestehender Infrastruktur und Arrondierung an bestehenden er-
schlossenen Stralen beugt einer grof3eren Versiegelung und Streu- sowie Splittersiedlungen vor.

Die Abrundung zu einem reprasentativen Ortseingang fir den Tourismusstandort Schwielowsee bzw.
Ortsteil Ferch in Richtung Autobahnzubringer liegt im gemeindlichen Interesse und ist mit keiner Alterna-
tiven Flache mdglich. Dabei wird mit einer geringen Bebauungstiefe und somit reduzierten Eingriff der
bestehende Landschaft Rechnung getragen.

Im Rahmen des Antragverfahrens zur Ausgliederung wurde eine Darstellung der 1,8 ha grolRen Wohn-
bauflache (gefiihrt als F. 1.14) und einer einhergehenden Ausgliederung aus dem LSG / Zustimmung zu
der LSG-VO mit Schreiben vom 15. November 2011 sowie vom 13. Dezember 2018 abgelehnt. Der Pla-
nungsstand hat sich seitdem jedoch geandert. Insgesamt wurde die Flache auf 0,58 ha reduziert. Diese
orientiert sich in ihrer Lange an der gegeniiberliegenden Bebauung sowie in ihrer Breite an einer Tiefe von
30 m, um eine einreihige Bebauung entlang der Beelitzer Stralle zu ermdglichen. Durch die Entwicklung
bleibt der Gesamtzusammenhang der Waldflachen erhalten, der Eingriff in die Landschaft wird minimiert
sowie Streu- und Splittersiedlungen werden vermieden.

Die bauliche Entwicklung dieser Flache hat eine hohe Prioritat Es handelt sich um den Ortseingang von
Ferch, der derzeit lediglich durch einen Parkplatz baulich gepragt ist. Aus stadtebaulichen Griinden be-
steht besonderer Handlungsbedarf.

Die Flache liegt im LSG. Eine Zustimmung wurde vom Verordnungsgeber in Aussicht gestellt, wenn die
bauliche Entwicklung im Erbbaurecht erfolgt und weitere vertragliche Kriterien zur Vergabe eingehalten
werden.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Damit ist eine Waldumwandlung mdglich.

Die Flachen liegt in der Trinkwasserschutzzonen Illb der Wasserwerke Ferch der Stadtwerke Potsdam.
Die Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebiete sind einzuhalten. Die Nutzungsverbote und -be-
schrankungen sind zwingend einzuhalten. Nach Stellungnahme der EWP kann unter Voraussetzungen
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einer Bebauung zugestimmt werden.
Eine Waldumwandlung ist mit Zustimmung der unteren Wasserbehorde zu erwarten.
An der Beelitzer Strale befindet sich eine Gasleitung auf der Verkehrsflache.

Auf den Flachen sollten bei der Erstellung von Bebauungsplanen fachliche Gutachten zum Schallschutz
durchgefihrt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung ist Gber einen Anschluss an die Offentliche Kanalisation zu sichern, der
vorhandene offentliche Kanal endet in Hohe Erich-Schultz-Weg (Fst. 143/2). Die weiterfihrende Er-schlie-
Rung in der Beelitzer Stralle ist nach Abwasserbeseitigungskonzept des WAZV nicht vorgesehen. Die
Herstellung der notwendigen Schmutzwasserkanalisation ist Uber einen ErschlieBungsvertrag zu sichern.

Auf das Plangebiet kdnnen Larm- und Staubemissionen durch den anliegenden Verkehr einwirken. Diese
sind in einem etwaigen nachfolgenden Bauleitplan- oder Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.

Die Planung ist unter Anrechnung von 0,6 ha auf die Eigenoption zulassig.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRRenentwicklung | AE

(IE/AR/AE) GL vom 25.06.2020: "Siedlungsanschluss gege-

ben; unter Anrechnung auf EEO zulassig."

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) vorhanden
Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter

gegeben, Neuversiegelung

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

Nicht gegeben auf Grund des Alters des Kiefern-
forstes

Biotoptyp

Kiefernforst (08480) mittleren Alters, Waldrand

Biotopwert

gering

Schutzgebiete / Schutzobjekte

LSG, WSG lll, Wald nach LWaldG

Anmerkungen

Umwelt

Durch die Entwicklung bleibt der Gesamtzusammenhang der Waldflachen erhalten sowie Streu- und Split-
tersiedlungen werden vermieden.

Auf der Flache befindet sich zurzeit Kiefernforst mittleren Alters. Zur Beelitzer Strale hin hat sich ein
Waldrand aus Robinien, Birken und Kiefern entwickelt. Auf Grund der Storeinfllisse durch den Verkehr auf
der Beelitzer StralRe wird der faunistische Wert der Flache als gering bewertet. Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG sind nicht gegeben.

Es befindet sich eine Gastrasse unter der Fahrbahn Beelitzer Stralle.

Die Flache liegt in der Trinkwasserschutzzone 1.

LSG-Verfahren

Ergebnis Abstimmung 2023 Nicht offensichtlich ausgeschlossen

Anderung der Planung Reduzierung der Flache, Stralenbegleitend mit geringer Bautiefe

LSG Zustimmung Antrag gestellt ja, Zustimmung durch MLUK
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Tab 11: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf F 1

F 1 Bezeichnung: Stdwestlich Beelitzer Strale

Grundwassergeringleiter
Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Grunddaten
(Grolke, geplante Nutzung, angenommene |Wohnbauflache, Groflke 0,58 ha
GRZ)
Vorhandene Nutzung, Darstellung im geneh-
. Wald
migten FNP
Umweltver- . PR
traglichkeit Beschreibung Beeintrachtigung
Landschaftsrah- | Keine Ziele benannt Keine Beeintrachtigung zu erwarten
menplan
Wasserrahmen- | Nicht betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten
richtlinie
geringer bis mittlerer Erholungs- und/ Auf Grund der Lage unmittelbar an der
Mensch oder Erlebniswert Beelitzer StralRe sind keine Auswirkungen zu
erwarten
Biotoptyp Verlust von Waldflachen
o Kiefernforst (08480)
Auf der Flache wachst ein Kiefernforst
mittleren Alters. Zur Beelitzer Straf3e hin
hat sich ein Waldrand aus Robinien, Bir-
ken und Kiefern entwickelt. Auf Grund
Arten & Le- der Storeinflisse durch die stark befah-
bensgemein- rene Stralle wird der faunistische Wert
schaften der Flache als gering bewertet.
Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Kein ausreichend alter Baumbestand mit
fir Vogel oder Fledermausen relevanten
Baumhdhlen. Keine Flachen mit Eignung
als Lebensraum fir Zauneidechsen.
Keine Bedeutung fir den Biotopverbund
Boden Zusatzliche Versiegelung von Bbdden
Podsol-Braunerden, Boden allgemeiner | allgemeiner Bedeutung Beeintrachtigung der
Bedeutung Grundwasserneubildung
Wasser
Naturhaushalt | Weitgehend trockene Sande auf

Landschaftsbild

Die Flache liegt am Rande von Ferch in
einem waldgepragten Raum. Auf der

Veranderung vorhandener Nutzungen
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F 1 Bezeichnung: Stdwestlich Beelitzer Strale

gegeniiberliegenden Seite der Beelitzer
Strale ist bereits Bebauung vorhanden.

Die Flache liegt am Rande des
Siedlungsbereiches und ist durch die

Die Zustimmung zu der LSG-VO dient der Ar-
rondierung des Siedlungsgebietes. Auswirkun-

L im L
age im LSG angrenzende Bebauung vorgepragt gen auf die Erhaltungsziele des LSG sind nicht
zu erwarten.
sonstige Wald nach Landeswaldgesetz Verkleinerung von Waldflachen,
Schutzgebiete/
Schutzobjekte

Kompensations

bedarf

Eingriffsrege-

Im Plangebiet sind keine Versiegelungen vorhanden

lung

Bei einer GRZ von bis zu 0,4 ist incl. einer Uberschreitung von 50 % fiir Nebenanlagen

eine zusatzliche Versiegelung von 0,35 ha mdglich

Wald gem. Waldumwandlung erforderlich und méglich, da Ausgliederung aus dem LSG in Aussicht
LwaldG gestellt wurde.

Baumschutz- | nicht erforderlich

satzung

Artenschutz Nicht gegeben, da kein alterer Baumbestand mit Baumhdhlen vorhanden ist.
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Anderungsbereich F 2 "Ostlich Glindower Weg"

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha 0,7

Vorhandene Nutzung | Wald

Darstellung im Wald
genehmigten FNP

Geplante Nutzung Wohnbauflache
Bewertung

Stadtebauliche Eignung
Landesplanung +
Innentwicklung o)
Nutzungsvertraglichkeit +
Ortsbild o}
ErschlieBung +

Umweltvertraglichkeit

Mensch o
Biotop o
Naturhaushalt -
Landschaftsbild o}
Restriktionen -
Vertréaglichkeit / o}

Eignung gesamt

Flachennutzungsplan-Anderung o. M.
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F 2 "Ostlich Glindower Weg"
Fst. 519, 520 (tlw) 521 (tlw), 522 (tlw) der Flur 5, Gemarkung Ferch

Planerfordernis

Wohnbedarf

Nordwestlich des Anderungsbereiches befindet sich die Wohnsiedlung "Hohe Eichen" (0,7 ha), die infolge
des Antragsverfahrens 2011 (geflhrt als F 1.5) aus dem LSG ausgegliedert wurde.

Es wurde bereits 2018 ein Antrag auf Zustimmung 2018 gestellt und in der Beurteilung die Flache ,offen-
sichtlich ausgeschlossen®. Das Planungsziel hat sich seitdem geadndert. Die Flache wurde verkleinert,
dadurch werden Eingriffe in die Binnendiine werden vermieden.

Die Flache o6stlich des Glindower Weges hat eine Grofe von 0,7 ha und soll aufgrund der steigenden
Nachfrage an Wohnraum als Wohnbauflache entwickelt werden. Die Flache orientiert sich in ihrer Langs-
ausdehnung an der jeweils gegeniiberliegenden Bebauung und hat eine Tiefe von rund 30 m. Durch die
L-formige Wohnbauflache wird jetzt eine beidseitige Bebauung entlang des Glindower Weges (Haupt-
straf3e und StichstralRe) ermdglicht. Durch die Entwicklung bleibt der Gesamtzusammenhang der Waldfla-
chen erhalten und die Binnendiinen bleiben weitgehend erhalten.

Die umliegenden Wohnbaugrundstiicke besitzen im Durchschnitt eine Gréf3e von etwa 1.060 gm. Im Falle
einer baulichen Entwicklung sollten demnach GrundstiicksgrofRen festgesetzt werden, die sich an dem
angrenzenden Bestand orientieren, jedoch einem ressourcensparenden Umgang mit Grund und Boden
entsprechen. Unter Beriicksichtigung der ErschlieBungsflachen und bei einer angenommenen Grofie von
rund 800 gm sind 7 Wohnbaugrundstiicke entwickelbar. Aufgrund der Lage am Ortsrand sowie der an-
grenzenden Bebauung in Form von Einzelhdusern ist davon auszugehen, dass eine mehrgeschossige
Einzelhausbebauung mit mehreren Wohneinheiten ausgeschlossen ist. Fir jedes der Wohnbaugrundsti-
cke werden daher 1,5 Wohneinheiten angenommen, um ebenfalls die Entwicklung von Einliegerwohnun-
gen in Betracht zu ziehen. Auf der 0,7 ha grofen Flache kénnten 10 Wohneinheiten entwickelt werden,
die insbesondere auch den Wohnbedirfnissen von Familien mit mehreren Kindern entsprechen.

Es besteht aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung ein funktional geeigneter Siedlungsschwerpunkt
mit vorhandener Infrastruktur. Eine Arrondierung des baulichen Bestandes als stralenbegleitende Bebau-
ung in geringer Tiefe ist somit mdglich und eine Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen wird ver-
mieden und liegt im gemeindlichen Interesse.

Neue Wohnbauflachen in Ferch sind sehr begrenzt. Alle Flachen im Innenbereich von Schwielowsee wur-
den in einer Flachenressourcenanalyse bereits bewertet und in der Bedarfsanalyse beriicksichtigt. Weitere
alternative Flachenressourcen im LSG sind ebenso abgewogen worden (siehe Hauptkapitel). Die Flache
liegt im LSG.

Eine Zustimmung wurde vom Verordnungsgeber in Aussicht gestellt, wenn die bauliche Entwicklung im
Erbbaurecht erfolgt und weitere vertragliche Kriterien zur Vergabe eingehalten werden.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Damit ist eine Waldumwandlung mdglich.

Die Darstellung von Bauflachen entfalten keine Bindungswirkung beziiglich der Waldumwandlung fir die
nachgelagerte Einzelfallentscheidung der unteren Forstbehdrde. Mit der Anderung erfolgt keine forstrecht-
liche Zustimmung zu o. g. Gberplanten Waldflachen mit nicht kompensierbaren Waldfunktionen.

Mit der Erweiterung des zukiinftigen Wasserschutzgebietes Ferch-Mittelbusch liegt die Flache in der
Schutzzone llIb der Wasserwerke Ferch der Stadtwerke Potsdam. Die Schutzbestimmungen der Wasser-
schutzgebiete sind einzuhalten. Die Nutzungsverbote und -beschrankungen sind zwingend einzuhalten.
Eine Waldumwandlung ist mit Befreiung durch die Untere Wasserschutzbehérde zu erwarten.

Im Anderungsbereich verlauft eine Wasserleitung der Energie und Wasser Potsdam GmbH. Die Flache
wurde auf den sidlichen Teil reduziert, dort befindet sich die Leitung Gberwiegend im bestehenden Ver-
kehrsraum.
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Auf den Flachen sollten bei der Erstellung von Bebauungsplanen fachliche Gutachten zum Schallschutz

durchgefihrt werden.

Die Planung ist unter Anrechnung von 0,6 ha auf die Eigenoption zulassig.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung

(IE/AR/AE)

AR

GL vom 25.06.2020: "Siedlungsanschluss gege-
ben; unter Anrechnung auf EEO zulassig."

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung

ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild

gegeben, Verlust von Waldflachen

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter

gegeben, Neuversiegelung

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

Ggf. Baumhohlen f. Fledermause und Brutvdgel

Biotoptyp Kiefernforst (08480) mit Anteil von Laubbaumen,
Altbaumbestand
Biotopwert Mittel

Schutzgebiete / Schutzobjekte LSG, Wald nach LWaldG

Anmerkungen

Umwelt

Auf der Flache befindet sich ein Kiefernforst mit einem hohen Anteil an Laubbdumen und Altbaumbestand
auf einer diinenartigen Erhebung. Die Flache besitzt eine mittlere Wertigkeit. Vorbelastungen bestehen
durch den Verkehr auf dem Glindower Weg. Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kdénnen eintreten,
wenn Baume mit Baumhohlen, die Quartierseignung fiir Fledermause oder Hohlenbriiter besitzen, gefalit
werden. Diese kdnnen jedoch durch die Anbringung von entsprechenden Nistkasten an benachbarten
Baumen oder Gebauden Gberwunden werden.

Die Bebauung wird auf eine jeweils einreihige Bebauung entlang des Glindower Weges (Hauptstral3e und
StichstralRe) beschrankt. Hierdurch werden die Eingriffe in den vorhandenen Gehélzbestand so gering wie
moglich gehalten.

LSG-Verfahren

Ergebnis Abstimmung 2023 Nicht offensichtlich ausgeschlossen

Anderung der Planung Verkleinerung der Flache, straRenbegleitend zum Glindower Weg
— Hauptstralle und Stichstralle - mit geringer Bautiefe, geringer

Eingriff in Binnendiinen

LSG Zustimmung Antrag gestellt ja, Zustimmung MLUK

Tab 12: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf F 2
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F 2 Bezeichnung: Ostlich Glindower Weg

Grunddaten

(Grofke, geplante Nutzung, angenommene 0,7 ha, Wohnbauflache
GRZ)

Vorha_ndene Nutzung, Darstellung im ge- Fliche fir Wald
nehmigten FNP

Umweltver-

Beschrei Beeintrachti
traglichkeit eschreibung eeintrachtigung
Landschaftsrah- Erhalt un? Aufwertung von Beein’aréchtigungen durch Verkleinerung

Kiefernwaldern trockenwarmer der Flache zu erwarten
menplan
Standorte
Wasserrahmen- | Nicht betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten
richtlinie
mittlerer Erholungs- und/ oder Verlust von erholungsrelevanten
Erlebniswert Waldflachen
Mensch

Bedeutung fiir die siedlungsnahe
Erholungsnutzung

Biotoptyp Verlust von Waldflachen

o Kieferforst (08480) Beeintrachtigung von Vogeln und
Der Kiefernforst hat einen hohen Anteil | Fledermausen durch Verlust von Baumen

von Altbdumen und steht auf einer dii- | Mit Baumhohlen wahrscheinlich
nenartigen Erhebung. Die Flache besitzt
eine mittlere Wertigkeit. Storeinflisse
entstehen durch den Verkehr auf dem

Glindower Weg.
Arten & Lebens-

. Da es sich um Wald handelt, sind keine
gemeinschaften

Gehdlze gemal Baumschutzsatzung
vorhanden.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Alter Baumbestand mit fiir Vogel oder
Fledermausen relevanten Baumhdhlen
ist auf der Flache des Wochenendhaus-
gebietes vorhanden.

Bedeutung fiir den Biotopverbund

Boden Zusatzliche Versiegelung von naturnahen
Fahlerde-Braunerden, weitgehend Boden allgemeiner bis hoher Bedeutung
naturnahe Bdden im Bereich (tiw. Dinenstandorte) im Bereich des
historischer alter Waldstandorte, Wohngebietes

Naturhaushalt |allgemeine bis hohe Bedeutung (tlw.
Dinenstandorte)
Wasser

Weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter in den Hochflachen,
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F 2 Bezeichnung: Ostlich Glindower Weg

Schmelzwasserableitungen
Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Landschaftsbild

Die Flache ist durch einen alten Verlust siedlungsnaher Flachen mit Be-
Waldbestand mit einem hohen Anteil an | deutung fur die Erholungsnutzung in gerin-
Laubbdumen gekennzeichnet. gerem Umfang

Sie besitzt Bedeutung fir die
siedlungsnahe Erholungsnutzung

Die Flache liegt unmittelbar an der Auf Grund der angrenzenden Wohnungs-
Lage im LSG Glindower Strale, die als Verbindungs- | nutzung besteht ein funktional zusammen-
g stral3e zwischen Ferch und Glindow héngender Siedlungszusammenhang.
relativ stark befahren wird.
sonstige Wald nach Landeswaldgesetz Verkleinerung / Verlust von Waldflachen
Schutzgebiete/
Schutzobjekte
Kompensationsbedarf

Eingriffsrege-
lung

Im Plangebiet sind keine baulichen Anlagen vorhanden

Bei einer GRZ von bis zu 0,4 ist incl. einer Uberschreitung von 50 % fir Nebenan-
lagen eine zusatzliche Versiegelung von 0,35 ha mdglich. Es entsteht ein erhdhter
Kompensationsbedarf.

Wald gemaR Waldumwandlung erforderlich

LwaldG

Baumschutz- | nicht erforderlich

satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG kénnen entstehen, wenn Baume mit

Baumhohlen, die fir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese
Verbotstatbestande kdnnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbrin-
gung von Nistkasten Gberwunden werden.
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25. Juli 2023

Anderungsbereich F 7 "Neue Scheune”

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha 0,23

Vorhandene Nutzung Grunflache,
tlw. Wald

Darstellung im Wald

genehmigten FNP

Geplante Nutzung Wohnbauflache

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Flachennutzungsplan-Anderung

Landesplanung +
Innentwicklung o
Nutzungsvertraglichkeit +
Ortsbild +
ErschlieBung +
Umweltvertraglichkeit
Mensch o
Biotop -
Naturhaushalt -
Landschaftsbild o

o M. Restriktionen o
Vertraglichkeit / o]
Eignung gesamt
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F 7 "Neue Scheune"

Planerfordernis

Die rund 0,23 ha groRe Flache an der Stralle Neue Scheune, bestehend aus zwei Teilflachen, stellt eine
der letzten Potenzialflachen aufRerhalb des LSG im Norden von Ferch dar. Die Flachen grenzen an vor-
handene ErschlieRung. Die Entwicklung von Wohnbauflachen ist geplant.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Damit ist eine Waldumwandlung durch die
Forstbehorde nicht abzulehnen.

Die Darstellung von Bauflachen entfalten keine Bindungswirkung beziiglich der Waldumwandlung fiir die
nachgelagerte Einzelfallentscheidung der unteren Forstbehdrde. Mit der Anderung erfolgt keine forstrecht-
liche Zustimmung zu o. g. Gberplanten Waldflachen mit nicht kompensierbaren Waldfunktionen.

Auf das Plangebiet kdnnen Larmemissionen durch den anliegenden Freizeitnutzung sowie Verkehr ein-
wirken. Diese sind in einem etwaigen nachfolgenden Bauleitplan- oder Baugenehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen.

Die Planung ist unter Anrechnung von 0,2 ha auf die Eigenoption zulassig.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | AR

(IE/AR/AE) GL vom 25.06.2020: "Siedlungsanschluss gege-
ben; unter Anrechnung auf EEO zulassig."

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) Ja

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter gegeben

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Fledermausquartiere und Baumhdohlen ggf. vor-
handen

Biotoptyp sonstige Laubholzbestande (Roteiche)
(0838000)

Biotopwert Hoch bis mittel

Schutzgebiete / Schutzobjekte Wald nach LWaldG

Anmerkungen

Umwelt

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen werden Laubgehdlzbestande in Anspruch genommen und
in ihrer Struktur verandert. Belange des Landschaftsrahmenplanes fiir den Landkreis Potsdam Mittel-
mark sowie der Wasserrahmenrichtlinie sind nicht betroffen.

Die anstehenden Boden sind als Mulmniedermoore als besonders wertvoll einzustufen.

Empfehlung

Beschlussvorlage 19.07.2019: Ortsbeirat Ferch 4 Jastimmen, Bebauung nur stralBenseitig gewiinscht

(Anm.: Aufgrund der geringen GrundstlicksgroRe ist nur eine stralRenseitige Bebauung fir rund 3 neuen
Wohneinheiten moglich.)
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Korrekturflache F 8 "Sperlingslust”

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha 8,07

Vorhandene Nut- Grinflache, Wohnen,

zung Wald, SO-Fh, SO-
Woch

- - Darstellung im Wohnbauflache,
Auszug aus dem Flachennutzungsplan Marz 2014 o. M. genehmigten FNP Sonderbaufliche

"Wochenendhaus-
gebiet"

Geplante Nutzung | Anpassung an
rechtskraftigen BP

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung /

Innentwicklung /

Nutzungsvertraglich- /
keit

Ortsbild /

ErschlieBung /

Umweltvertraglichkeit

Mensch

Biotop

Naturhaushalt

Landschaftsbild

~ -~ - - | -

Restriktionen

Flachennutzungsplan-Anderung o. M. Vgrtréiglichkeitl - k. B.
Eignung gesamt (keine Bewertung)
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Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung)

25. Juli 2023

F 8 "Sperlingslust™

Planerfordernis

setzt am 29.11.2017

Nachtragliche Anpassung an den rechtskraftigen Bebauungsplan "Sperlingslust" vom 16.08.2017, festge-

Stadtebauliche Voraussetzungen

(IE/AR/AE)

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung

GL vom 25.06.2020: "Keine neue Siedlungsfl&-
che, sondern Bestandssicherung; keine Anrech-
nung auf EEO da BP wéhrend LEP B-B (2017) in
Kraft getreten ist."

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung

/

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

/

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

Biotoptyp

Biotopwert

Schutzgebiete / Schutzobjekte

Anmerkungen

Umwelt

weltbelange ist daher nicht erforderlich.

Der FNP wird an den rechtskraftigen Bebauungsplan Sperlingslust angepasst. Bestehende Eingriffe wur-
den im Rahmen des Bebauungsplans ermittelt und kompensiert. Eine gesonderte Betrachtung der Um-
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Anderungsbereich F 9 "Dauerkleingirten Griiner Weg"

%Sellovj\'-b',‘l
o Caputh
O
Lage o. M.
Grundlagen
Flache in ha keine Flachendar-
stellung
Vorhandene Nutzung | Kleingarten,  tlw.
Wohnen
N N Darstellung im Symbol Dauer-
Auszug aus dem Flachennutzungsplan Marz 2014 o. M. genehmigten FNP Kleingarten
Geplante Nutzung Wohnen

Bewertung

Stadtebauliche Eignung
Landesplanung +
Innentwicklung +
Nutzungsvertraglichkeit o
Ortsbild o
ErschlieBung +

Umweltvertraglichkeit

Mensch +
Biotop +
Naturhaushalt +
Landschaftsbild +
Restriktionen +
Vertraglichkeit / +

Eignung gesamt

Flachennutzungsplan-Anderung o. M.
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F 9 "Dauerkleingarten Griiner Weg"

Planerfordernis

Aufgabe Planungsziel Kleingartenanlagen

Die rd. 0,19 grof3e Flache zwischen Griiner Weg und nérdlich gelegenem Wald ist durch Symbol als Klein-
gartenanlage dargestellt. Es befinden sich dort wenige Kleingartenparzellen. Teilflachen sind bereits durch
Wohngebaude genutzt. Fir die Anderung der Nutzung in Wohnbauflache besteht ein kommunales Inte-
resse. Die Flache ist erschlossen.

Eine TrinkwasserschlieBung ist auf der Flache nur moglich, wenn eine dauerhafte Trinkwasserabnahme
die 0. g. Mindestvoraussetzungen fur die Verlegung der Trinkwasseranlagen einschlieRlich deren Siche-
rung in privaten Verkehrsanlagen bzw. Wegen gesichert ist. Dies wird im anschlieRenden Baugenehmi-
gungsverfahren gesichert.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / Auf3enentwicklung | IE

(IE/AR/AE) Anderung steht Zielen der Raumordnung nicht
entgegen.

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) Ja

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter Nicht gegeben

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Nicht gegeben

Biotoptyp Ferienhaus- und Wochenendhausgebiet
(10250200)

Biotopwert Mittel

Schutzgebiete / Schutzobjekte -

Anmerkungen

Umwelt

Durch die Ausweisung als Wohngebiet wird die Flache an bestehende Nutzungen angepasst. Gréfiere
Eingriffe in den vorhandenen Gehdlzbestand sind nicht zu erwarten. Eine gesonderte Betrachtung der
Umweltbelange erfolgt daher nicht.

Belange des Landschaftsrahmenplanes fiir den Landkreis Potsdam Mittelmark sowie der Wasserrah-
menrichtlinie sind nicht betroffen.
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Anderungsbereich F 11 "Gewerbegebiet Bhf. Ferch-Lienewitz"

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha 1,24
Vorhandene Nut- Brachflache
zung

Darstellung im Wald

genehmigten FNP

Geplante Nutzung gewerbliche Baufla-
che

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung o]

Innentwicklung -

Nutzungsvertraglichkeit o]

Ortsbild o

+

ErschlieBung

Umweltvertraglichkeit

Mensch

Biotop

Naturhaushalt

Landschaftsbild

Restriktionen

oO|o0o|O0O|O]|O|O

Vertraglichkeit /
Eignung gesamt

Flachennutzungsplan-Anderung o. M.
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Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung) 25. Juli 2023

F 11 "Gewerbegebiet Bhf. Ferch-Lienewitz"
Betroffene Flurstiick: 66/12 Flur 12 Gemarkung Ferch

Planerfordernis

Erweiterung der gewerblichen Nutzung

Die 1,24 ha groRRe Flache liegt 6stlich und stdlich am Gewerbegebiet in Lienewitz direkt an der Anschluss-
stelle zur BAB. Die Flache soll als gewerbliche Flache dargestellt werden, um die Voraussetzungen einer
weiteren gewerblichen Nutzung zu ermdglichen. Ein ansassiges Unternehmen mdchte sich erweitern. Ein
Antrag liegt vor. Die Flache ist mit dem Bahnhof Lienewitz, der Anschlussstelle zur BAB gut angeschlossen
und von wenigen Standorten fur stdrende Nutzung geeignet.

Die Flache wurde um die bestehenden siidliche Waldflachen und westlich liegenden baulich gepragten
Flachen an der Bahntrasse reduziert.

Die Anderungsflache ist nach dem LEP HR Z 5.2 nur unter Ausnahmevoraussetzungen méglich. Nach
Absatz 2 kdnnen in einzelnen Fallen aus besonderen Erfordernissen des Immissionsschutzes oder der
VerkehrserschlieBung und -anbindung, beispielsweise zur Vermeidung von grof3en Verkehrsmengen oder
Schwerlastverkehr durch Siedlungen, Ausnahmen zugelassen werden. Dies gilt auch bei besonderen ver-
kehrlichen Standortanforderungen, wie zum Beispiel besondere Anschlusserfordernisse fir Unternehmen
des Logistikgewerbes.

Im Bereich des Gewerbegebiets Bhf. Ferch Lienewitz sind keine Trinkwasseranlagen des WAZV vorhan-
den und kénnen auch keine errichtet werden. Mit Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung wird nach der Satzung des WAZV ein Baukostenzuschuss erhoben. Es ist keine Trinkwas-
sererschlieBung zur Flache gegeben oder geplant. Auf der anliegenden Flache besteht eine Versorgung
zur Gewahrleistung der bestehenden Nutzung. Eine weitere Priifung wird im Rahmen folgender verbindli-
cher Bauleitplanungen oder Genehmigungsverfahren erfolgen.

Auf der Teilflac

henflache besteht eine Altlastenverdachtsflachen.

‘li o Aw

A10 ein. In Abhangigkeit von der konkreten Schutzwiirdigkeit (Buronutzung, Betriebsleiterwohnungen etc.)
nachfolgender Planungen sind dazu zwingend konkrete Untersuchungen erforderlich.

In der Strale Am Bahnhof Lienewitz befindet sich eine unterirdische Ferngasleitung mit Steuerkabel.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | AE
(IE/AR/AE)

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung ja
Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) ja

Umweltvertraglichkeit
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Beeintrachtigung Landschaftsbild

gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter

gegeben, Verlust von Waldflachen

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

Gegeben, Verlust von Baumen mit Baumhdhlen,
die ggf. als Bruthdhle oder Fledermausquartier
geeignet sind.

Biotoptyp Laub- Nadel Mischbestand, Hauptbaumart Kiefer
(08580800)
Biotopwert mittel

Schutzgebiete / Schutzobjekte

Wald nach LWaldG

Angrenzend: Naturschutzgebiet Lienewitz Ca-
puther Seen- und Feuchtgebiet nordlich (DE
3643-503 sowie Landschaftsschutzgebiet Pots-
damer Wald- und Havelseengebiet (DE 3643-
601)

Des Weiteren liegt der Anderungsbereich inner-
halb des Freiraumverbundes. Raumbedeutsame
Planungen, die den Freiraumverbund in An-
spruch nehmen oder neu zerschneiden, sind re-
gelmaRig ausgeschlossen, sofern sie die Funkti-
onen des Freiraumverbundes oder seine Ver-
bundstruktur beeintrachtigen. Vor diesem Hinter-
grund ist die geplante Darstellung ins- besondere
in ihrem raumlichen Umfang zu Uberpriifen Die
Prifung des Umfangs einer mdglichen Erweite-
rung erfolgt im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren.

Anmerkungen

Umwelt

6 im FNP 2014 dargestellt.

In dem Gebiet ist ein Restbestand eines Kiefernwaldes vorhanden. Es handelt sich um einen alten bis
mittelalten Geholzbestand. Es ist davon auszugehen, dass Baume mit Baumhdohlen, die als Brutraum fur
Voégel und Quartier fir Fledermause geeignet sind, vorhanden sind. Die Flache ist als MalRnahmenflache

Tab 13: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf F 11

F 11 Bezeichnung: "Erweiterung Gewerbegebiet Ferch-Lienewitz"

Grunddaten

GRZ)

(Grolke, geplante Nutzung, angenommene | 1,24 ha, Gewerbliche Bauflache

Vorhandene Nutzung, Darstellung im geneh-
migten FNP

Wald
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F 11 Bezeichnung: "Erweiterung Gewerbegebiet Ferch-Lienewitz"

Arten & Lebens-
gemeinschaften

Laub- Nadel Mischbestand, Haupt-
baumart Kiefer (08580800)

Es handelt sich derzeit um eine Waldfla-
che mit einem Mischbestand aus Kie-
fern und Laubbaumen.

Baumhdohlen kénnen Quartierseignung
fur Fledermause besitzen.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Baumbestand mit fiir Végel oder Fleder-
mausen relevanten Baumhdohlen ist auf
der Flache vorhanden. Keine Flachen
mit Eignung als Lebensraum fiir Zau-
neidechsen.

Bedeutung fiir den Biotopverbund

Umweltver-

Beschrei Beeintrichti
traglichkeit eschreibung eeintrachtigung
Landschaftsrah- Erhalt un? Aufwertung von Beeintrachtigung zu erwarten
menplan Kiefernwaldern trockenwarmer

P Standorte
Wasserrahmen- | Nicht betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten
richtlinie
Mittlerer Erholungs- und/ oder Verlust von Erholungswald, Verlust der
Mensch Erlebniswert Abschirmung des bestehenden
Gewerbegebietes
Biotoptyp Verlust von Waldflachen

Ggf. Beeintrachtigung von Vogeln und
Fledermausen durch Verlust von Baumen mit
Baumhohlen bei weiteren Baumalnahmen

Beeintrachtigung des Biotopverbundes

Naturhaushalt

Boden

Gley,-Braunerden, podsolige
Braunerden, Béden allgemeiner
Bedeutung

Wasser

Weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter der Hochflachen

Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Zusatzliche Versiegelungen von Béden
allgemeiner Bedeutung. Bei einer maximalen
GRZ von 0,6 ist

Landschaftsbild

die Flache ist Bestandteil eines
Waldgebietes und besitzt Bedeutung fiir
die siedlungsnahe Erholungsnutzung

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
den Verlust von Waldflachen sowie Verlust von
erholungswirksamen Flachen.

Lage im LSG
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F 11 Bezeichnung: "Erweiterung Gewerbegebiet Ferch-Lienewitz"

sonstige
Schutzgebiete/

Schutzobjekte

Wald nach LWaldG

Waldumwandlung erforderlich

Kompensations

bedarf

Eingriffsrege-

Im Plangebiet sind keine Versiegelungen und bauliche Anlagen vorhanden

lung

Die Eingriffe durch zusatzliche Versiegelung sowie Verlust des Baumbestandes sind zu

kompensieren.

Wald gem. | Waldumwandlung erforderlich

LWaldG

Baumschutz- | nicht erforderlich

satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG kdnnen entstehen, wenn Baume mit Baum-

héhlen, die fiir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese Verbotstat-
bestédnde kdnnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbringung von Nistkas-

ten Gberwunden werden.
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Korrekturflache F 14 "Am Seeufer”

Ferch

. ' l

";Gellow =
Y

Caputh

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha

k. A.

Vorhandene Nut-
zung

Erholungsgrundstu-
cke

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Marz 2014 o. M.

Darstellung im
genehmigten FNP

Grinflache Erho-
lungsgrundstiick

Die zeichnerischen Darstellungen werden nicht verandert.

Geplante Nutzung

Grinflache Erho-
lungsgrundstiick

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung

Innentwicklung

Nutzungsvertraglichkeit

Ortsbild

ErschlieBung

~| || - | -

Umweltvertraglichkeit

Mensch

Biotop

Naturhaushalt

Landschaftsbild

Restriktionen

~| || - |-

Vertréaglichkeit /
Eignung gesamt

k. B.
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F 14 "Am Seeufer"

Planerfordernis

In der Begriindung, Kap. 8.9 wird der Satz ,,Sanierungs- oder Umbaumal3nahmen dlirfen das bestehende
Raumvolumen nicht vergré3ern.” geandert in ,Sanierungs- oder Umbaumalnahmen bedlirfen der Abstim-
mung.” In Kap. 4.10.2 wird im dritten Absatz der erste Satz wie folgt gedndert:

»,Daneben bestehen, insbesondere im Ortsteil Ferch, weitere private Griin- und Erholungsfldchen, die nach

damaligem DDR-Recht entstanden sind. Diese baulich unterschiedlich ausgeprédgten Wochenendhausge-
biete liegen oftmals in landschatftlich reizvollen und wertvollen Bereichen. An-fast-allen-Standorten-stehen

sie-im-Widerspruch-zumrechtsgiiitigenLSG-, die liberwiegend innerhalb des LSG "Potsdamer Wald- und

Havelseengebiet" liegen.”

Die Plandarstellung wird nicht geandert.

Die Nutzung der Erholungsgrundstiicke soll gesichert werden. Mit der Korrektur soll eine geringfligige
Erweiterung bei Modernisierung der Erholungsgrundstiicke nicht mehr ausgeschlossen werden.

Die Flache liegt im LSG. Eine Zustimmung ist fir diese Korrektur in der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan nicht erforderlich.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | /

(IE/AR/AE)
Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung /
Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) /

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild /
Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter /
Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG /
Biotoptyp /
Biotopwert /
Schutzgebiete / Schutzobjekte /
Anmerkungen

Umwelt

Keine Beeintrachtigungen zu erwarten
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Anderungsbereich F 17 "Gemischte Baufliche Beelitzer StraRe"
":(\ESIlow‘A‘
-------- Caputh

Flachennutzungsplan- Anderung

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha 2,08

Vorhandene Nut- | Gewerbe, tlw. Woh-
zung nen, tiw. Ferienhau-
ser, tiw. Grinflache

Darstellung im Wohnbauflache

genehmigten FNP

Geplante Nutzung | Gemischte Baufla-

che
Bewertung
Stadtebauliche Eignung
Landesplanung +
Innentwicklung +
Nutzungsvertraglich- o]
keit
Ortsbild o
ErschlieBung +

Umweltvertraglichkeit

Mensch +
Biotop +
Naturhaushalt +
Landschaftsbild +
Restriktionen +
Vertréaglichkeit / +

Eignung gesamt
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F 17 "Gemischte Baufldache Beelitzer Strae"

Planerfordernis

Sicherung bestehender Nutzung

Die 2,08 ha groRe Wohnbauflache wird von der Beelitzer Strafle im Westen und dem Wald im Osten
begrenzt. Die in Teilflachen vorherrschende Nutzung eines Kfz-Karosseriebaubetriebs soll gesichert wer-
den. Inder Flache befinden sich auch Wohngebaude und Ferienwohnungen. Die planerischen Vorausset-
zungen sollen mit der Darstellung als gemischte Bauflache erfolgen.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | IE

(IE/AR/AE)
Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja
Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) Ja

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter Nicht gegeben

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Nicht gegeben

Biotoptyp Wohn- und Mischgebiete (12261)
Biotopwert Mittel bis gering

Schutzgebiete / Schutzobjekte -

Anmerkungen

Umwelt

Mit der Ausweisung als gemischte Bauflache soll die vorhandenen Nutzungen erméglicht werden. Erheb-
liche Eingriffe in Gehdlzbestande sind nicht zu erwarten. Eine weitere Betrachtung der Umweltbelange
erfolgt daher nicht. Beeintrachtigungen der Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplanes fir den
Landkreis Potsdam Mittelmark sowie nach WRRL sind nicht zu erwarten.
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Anderungsbereich F 18 "Kammerode Wohnbauflidche"
N / Caputh
"' Ferch g
Lage o. M.
Grundlagen
Flache in ha 0,15W;0,7G

Vorhandene Nut-
zung

gartnerische Nut-
zung

Darstellung im
genehmigten FNP

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Marz 2014 o. M.

Wald

Geplante Nutzung

Wohnbauflache
(12261)

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung

Innentwicklung

Nutzungsvertraglichkeit +

Ortsbild

ErschlieBung

Umweltvertraglichkeit

Mensch

Biotop

Naturhaushalt

Landschaftsbild

Restriktionen

Vertraglichkeit /
Eignung gesamt

OQ|lo|o|lo|o|o

Flachennutzungsplan-Anderung o. M.
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F 18 "Kammerode Wohnbaufldche“

Planerfordernis

Wohnbedarf

Die Flache umfasst eine Arrondierung von 0,15 ha Wohnbauflache am westlichen Ortsrand. Es ist die
Darstellung als Wohnbauflache geplant. Eine ErschlieBung wird von der siidlichen Seite empfohlen, da
eine zu erhaltende Baumallee westlich angrenzt.

Die Darstellung einer offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Park und Friedhof wird nicht weiter-
verfolgt.

Die Wohnbauflache wurde auf die stralenbegleitenden Abschnitte an der StralRe Kammerode reduziert
und umfasst eine bereits gartnerisch genutzte Flache, die nicht dem Freiraum zuzurechnen ist.

Die Siedlung Kammerode umfasst neben zahlreichen Wohngebauden u. a. Friedhof, Wanderrastplatz,
Bushaltestelle, Gewerbe, Pferdehof. Die Siedlung Kammerode wird daher von der Gemeinde nicht als
Splittersiedlung bewertet. Damit ist die Planung mit der Landesplanung vereinbar.

Auf den Flachen sollten bei der Erstellung von Bebauungsplanen fachliche Gutachten zum Schallschutz
durchgefihrt werden. Auf das Plangebiet kdnnen ggf. Larmimmissionen durch das westlich gelegene Ge-
biet ,Kammerode Wind“ einwirken. Dies ist bei nachfolgenden Planverfahren zu untersuchen. Es sind
keine Emissionen erkennbar, die auf angrenzenden Flachen bei bestimmungsgemafer Nutzung einwirken
und zu Uberschreitungen von Grenz- oder Richtwerten fihren kdnnen.

Die Flache liegt im zuklnftigen WSG Ferch-Mittelbusch in der Zone llIb. Die Verbotstatbestande sind ein-
zuhalten.

Die Flache liegt Giberwiegend innerhalb des Bodendenkmal Nr. 30477 Siedlung des deutschen Mittelalters
und der Neuzeit. Durch alle Malthahmen mit Erdarbeiten werden Bodendenkmale verandert bzw. zerstort,
so dass erhebliche Auswirkungen auf Bodendenkmale zu erwarten sind. Alle Bodendenkmale sind nach
§§ 1 und 2 BbgDSchG geschiitzt (Denkmalschutzgesetz -BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom
24. Mai 2004, S. 215 ff.). Der Schutz eines Bodendenkmals ist nicht von der Ein-tragung in die Denkmal-
liste abhangig (§ 3 Abs. 1 BbgDSchG). Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (§
7 Abs. 1 BbgDSchG). Fir Veranderungen an Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht (§ 9 Abs.
3 BbgDSchG), wobei auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche Untersuchung,
Ausgrabung und Bergung (einschlieRlich der hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Boden verbor-
genen archaologischen Funde und Befunde im 6ffentlichen Interesse zu gewahrleisten ist (§ 9 Abs. 4
BbgDSchG).

Durch die Anderung ist das Kriegerdenkmal unmittelbar oder mittelbar betroffen.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | AR

(IE/AR/AE)
Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja
Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) Ja

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild gegeben, ggf. Verlust von Baumbestanden

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter gegeben

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Ggf. gegeben, wenn Baume mit Baumhdohlen ge-
rodet werden

Biotoptyp Laub-Nadel-Mischwald (083800 / 101012)

Einzelhausbebauung mit Ziergarten (12261)
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Biotopwert Mittel bis hoch
Schutzgebiete / Schutzobjekte Tlw. Wald nach LWaldG
Anmerkungen

Umwelt

Die gemeindliche Flache ist mit einer historischen nach Rastermald angelegten Kastanienplan-
tage bestockt. Nur vereinzelt sind weitere Arten von Laubbdumen (Eiche, Robine) festzustellen.
Die Kastanienplantage wurde historisch im Zusammenhang der Forsterei angepflanzt (Kasta-
nien fur die Kirrung von Wild in der Umgebung von Kammerode). Fast alle Kastanien sind durch
die Miniermotte und Trockenheit der letzten Jahre sehr stark geschadigt.

Es ist davon auszugehen, dass auf der Flache ein Potential an Baumhohlen mit Quartierseignung fur
Hohlenbriter und Fledermause vorhanden ist, so dass Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG eintreten
kénnen, wenn die Baume gefallt werden. Der Verlust von Hohlenbaumen kann durch die Aufhangung
geeigneter Nistkdsten und Fledermausquartiere kompensiert werden.

Die Flache ist als Bodendenkmal im FNP 2014 gekennzeichnet.

Die Flache liegt im kiinftigen Wasserschutzgebiet Ferch, dessen Verordnung noch nicht rechtskraftig ist.

Tab 14: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf F 18

F 18 Bezeichnung: "Kammerode Wohnbauflache"

Grunddaten
(Grofke, geplante Nutzung, angenommene | Wohnbauflache 0,15 ha
GRZ)

Vorhandene Nutzung, Darstellung im geneh-

migten FNP Wald

Umweltver-

traglichkeit Beschreibung Beeintrachtigung

Landschaftsrah- | Keine Entwicklungsziele beschrieben Keine Beeintrachtigung zu erwarten
menplan

Wasserrahmen- | Nicht betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten
richtlinie

Mittlerer Erholungs- und/ oder Verlust von Erholungswald
Mensch Erlebniswert

Biotoptyp Verlust von Waldflachen

Laub-Nadel-Mischwald / Parkanlage, | G9f- Beeintrachtigung von Vogelnund
Friedhof (083800/101012) Fledermausen durch Verlust von Baumen mit

Baumhohlen bei weiteren Baumaflnahmen

Es handelt sich derzeit um eine Waldfla- Beeintrachtigung des Biotopverbundes
Arten & Lebens- | che mit einem Mischbestand aus Uber-

gemeinschaften |wiegend Kastanien, Kiefern und Eichen.

Die Flache wurde als Parkanlage gart-
nerisch angelegt.

Baumhdohlen kénnen Quartierseignung
fur Fledermause besitzen.
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F 18 Bezeichnung: "Kammerode Wohnbauflache"

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Baumbestand mit fiir Végel oder Fleder-
mausen relevanten Baumhdohlen ist auf
der Flache vorhanden. Keine Flachen
mit Eignung als Lebensraum fiir Zau-

Naturhaushalt

neidechsen.

Boden Zusatzliche Versiegelungen von Béden
Braunerden, Bdden allgemeiner allgemeiner Bedeutung

Bedeutung Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung.
Wasser

Oberflachlich hoch anstehender
Grundwassergeringleiter mit hohem
bindigen Anteil (Geschiebemergel und —
Lehm,

Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Landschaftsbild

die Flache ist Bestandteil eines
Waldgebietes und besitzt Bedeutung fiir
die siedlungsnahe Erholungsnutzung

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
den Verlust von Waldflachen sowie Verlust von
erholungswirksamen Flachen.

Lage im LSG -
st tiw. Wald nach LWaldG Waldumwandlung fir Teilflache erforderlich,
sonstige . restliche Waldflache wird als Griinflache
Schutzgebiete/ .
ausgewiesen.
Schutzobjekte

Kompensations

bedarf

Eingriffsrege-
lung

Im Plangebiet sind in geringem Umfang Versiegelungen und bauliche Anlagen vorhan-
den

Die Eingriffe durch zusatzliche Versiegelung sowie Verlust des Baumbestandes sind zu
kompensieren.

Wald gem. | Waldumwandlung ist erforderlich

LwaldG

Baumschutz- | nicht erforderlich

satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG kdnnen entstehen, wenn Baume mit Baum-

héhlen, die fiir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese Verbotstat-
bestédnde kdnnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbringung von Nistkas-
ten dberwunden werden.
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Anderungsbereich F 19 "Kammerode - gemischte Baufliche"
"Ztissltovf'

LT Caputh
I Ferch &

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha 2,18

Vorhandene Nut-
zung

Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft, Wald

Darstellung im
genehmigten FNP

Wohnbauflache,
Wald

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Méarz 2014 o. M. Geplante Nutzung

Gemischte Baufla-
che

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung

Innentwicklung

Nutzungsvertraglichkeit

Ortsbild

+|O0O|O (O

ErschlieBung

+

Umweltvertraglichkeit

Mensch

Biotop

Naturhaushalt

Landschaftsbild

Restriktionen

O |O0O|O|O|O

Vertréaglichkeit /
Eignung gesamt

o

Flachennutzungsplan-Anderung o. M.
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F 19 "Kammerode - gemischte Bauflache"

Planerfordernis

Gemischte Bauflache

Die 2,18 ha groRe Flache im sldlichen Viertel von Kammerode wird im FNP von 2014 als Wohnbauflache
und Wald dargestellt. Auf der Flache befinden sich Wohngebaude, Landwirtschafts- und Gewerbebetriebe
sowie Wald. Es ist geplant die Flache als gemischte Bauflache darzustellen, um die kiinftige Nutzung mit
einem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu sichern. Die Voraussetzungen fiir eine Entwicklung
als Dorfgebiet werden damit erméglicht. Die Bauflache wird an die neue DTK10 angepasst, der Weg be-
grenzt die Bauflache.

Die Siedlung Kammerode umfasst neben zahlreichen Wohngebauden u.a. Friedhof, Wanderrastplatz,
Bushaltestelle, Gewerbe, Pferdehof. Die Siedlung Kammerode wird daher von der Gemeinde nicht als
Splittersiedlung bewertet. Damit ist die Planung mit der Landesplanung vereinbar.

Die Anderung liegt innerhalb der Wohnsiedlungsflache des FNP. Die Einbeziehung des darliberhinausge-
henden Gartenlandes von rund 0,2 ha istim FNP nicht separat darstellbar, und wird als Siedlungsnutzung
in den Siedlungsbereich dargestellt. Die Siedlungsflache wird damit im Bestand gesichert.

Die Darstellung von Bauflachen entfalten keine Bindungswirkung beziiglich der Waldumwandlung fir die
nachgelagerte Einzelfallentscheidung der unteren Forstbehdrde. Mit der Anderung erfolgt keine forstrecht-
liche Zustimmung zu o. g. Gberplanten Waldflachen mit nicht kompensierbaren Waldfunktionen.

Auf den Flachen sollten bei der Erstellung von Bebauungsplanen fachliche Gutachten zum Schallschutz
durchgefihrt werden. Entsprechende Prifungen sind bei den konkreten Bauvorhaben von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben erforderlich. Auf die Flache kdnnen ggf. Larmimmissionen durch das west-
lich gelegene Gebiet ,Kammerode Wind“ einwirken. Dies ist bei nachfolgenden Planverfahren zu unter-
suchen.

Die Flache liegt im zukinftigen Wasserschutzgebiet Ferch-Mittelbusch Zone llIb. Die Verbotstatbestédnde
sind einzuhalten.

Die Flache liegt beriihrt das Bodendenkmal Nr. 30477 "Siedlung des deutschen Mittelalters und der Neu-
zeit". Durch alle MalRnahmen mit Erdarbeiten werden Bodendenkmale verandert bzw. zerstért, so dass
erhebliche Auswirkungen auf Bodendenkmale zu erwarten sind. Alle Bodendenkmale sind nach §§ 1 und
2 BbgDSchG geschiitzt (Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.). Der Schutz eines Bodendenkmals ist nicht von der Eintragung in die Denkmalliste ab-
hangig (§ 3 Abs. 1 BbgDSchG). Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1
BbgDSchG). Fir Veranderungen an Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 BbgD-
SchG), wobei auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche Untersuchung, Ausgra-
bung und Bergung (einschlieRlich der hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Boden verborgenen
archaologischen Funde und Befunde im &ffentlichen Interesse zu gewahrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgD-
SchG).

Durch die Anderung ist das Kriegerdenkmal unmittelbar oder mittelbar betroffen.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | AR

(IE/AR/AE)
Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja
Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) Ja

Umweltvertraglichkeit
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Beeintrachtigung Landschaftsbild

Nicht gegeben, Verlust von Baumbestand

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter

Nicht gegeben, Verlust von Baumbestand

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

Nicht gegeben, Verlust von Baumen mit Bruthoh-
len

Biotoptyp Wohn- und Mischbebauung mit Waldbaumbe-
stand (Waldsiedlungscharakter) (12263)

Biotopwert Mittel

Schutzgebiete / Schutzobjekte Nein

Anmerkungen

Die Flache ist als Bodendenkmal im FNP 2014 gekennzeichnet.
Die Flache liegt im kiinftigen Wasserschutzgebiet Ferch, dessen Verordnung noch nicht rechtskraftig ist.
Konflikte mit den Entwicklungszielen des Landschaftsrahmenplanes sind nicht zu erwarten.

Tab 15: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf F 19

F 19 Bezeichnung: "Kammerode gemischte Bauflache"

Grunddaten

(Grofe, geplante Nutzung, angenommene GRZ)

2,18 ha,

gemischte Bauflache

ten FNP

Vorhandene Nutzung, Darstellung im genehmig-

Mischgebiet, Wohngebiet, Gewerbe

Umweltvertrag-
lichkeit

Beschreibung

Beeintrachtigung

Mittlerer Erholungs- und/ oder

Auswirkungen durch den Verlust von

Arten & Lebens-
gemeinschaften

Wohn- und Mischbebauung mit Wald-
baumbestand (Waldsiedlungscharakter)
(12263)

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Es ist davon auszugehen, dass auf der
Flache nur ein Potential von Baumhohlen
mit Eignung als Bruthabitat fir Vogel so-
wie als Fledermausquartier vorhanden ist.

Bedeutung fiir den Biotopverbund

Mensch Erlebniswert landschaftspragenden Baumbestanden zu
erwarten.
Biotoptyp ggf. Verlust von Baumen durch eine

weitere Bebauung, ansonsten Anpassung
des FNP an geanderte Nutzungen.

Ggf. Beeintrachtigung von Vogeln und
Fledermausen durch Verlust von Baumen
mit Baumhohlen Die zu erwartenden
Auswirkungen werden als gering bewertet.

Naturhaushalt

Boden

Braunerden und podsolige Braunderden,
Bdden allgemeiner Bedeutung

Wasser

Oberflachlich hoch anstehender
Grundwassergeringleiter mit hohem

Ggf. Beeintrachtigung von Béden
allgemeiner Bedeutung durch Versiegelung
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F 19 Bezeichnung: "Kammerode gemischte Bauflache"

bindigen Anteil (Geschiebemergel und —
lehm,

Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Landschaftsbild

Das Gebiet ist durch die bereits
vorhandene bauliche Nutzung
vorgepragt.

Geringe Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch Beseitigung von Baumbestan-
den

Lage im LSG

Die Flache liegt nicht im LSG -

sonstige Schutz-
gebiete/Schutz-
objekte

Nicht betroffen -

Kompensationsbedarf

Eingriffsrege-
lung

Im Plangebiet sind Versiegelungen vorhanden

Durch die Ausweisung als Mischgebiet sind Versiegelungen durch die Bebauung und
Nebenanlagen maoglich. Bei einer maximal moglichen GRZ von 0,6 wére eine zusatz-
liche Versiegelung von 1,74 ha mdglich. Fir die entstehenden Eingriffe ist eine Kom-
pensation erforderlich

Wald gem. | -

LWaldG

Baumschutz- Gdf. erforderlich

satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG koénnen entstehen, wenn Baume mit Baum-

héhlen, die fiir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese Verbots-
tatbestédnde kdnnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbringung von
Nistkasten Uberwunden werden.
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Anderungsbereich F 20 "Gemeinbedarfsfliche Rathaus"
........ / Caputh

Ferch

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha

0,39

Vorhandene Nut-
zung

Rathaus, Griinfla-
che

Darstellung im
genehmigten FNP

Wohnbauflache,
Symbol "6ffentliche
Verwaltung"

Geplante Nutzung

Gemeinbedarfsfla-
che "6ffentliche Ver-
waltung"

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung +
Innentwicklung +
Nutzungsvertraglichkeit +
Ortsbild o}
ErschlieBung +
Umweltvertraglichkeit
Mensch o
Biotop +
Naturhaushalt +
Landschaftsbild +
Restriktionen +
Vertréaglichkeit / +
Eignung gesamt
Flachennutzungsplan-Anderung o. M.
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F 20 "Gemeinbedarfsfliche Rathaus"

Planerfordernis

Sicherung bestehender Nutzungen und Erweiterung

Auf der 0,39 ha groRRen Flache befinden sich das Rathaus mit dem Sitz der Gemeindeverwaltung sowie
ein unbebautes Grundstiick. Fir die langfristige Erweiterung des Rathauses soll der Standort durch die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen gesichert werden. Die Flache wird als Gemeinbe-
darfsflache "6ffentliche Verwaltung" dargestellt.

In den nachfolgenden Planungen ist zu priifen, ob eine Anderung zu unzuléssigen Immissionen in der
Nachbarschaft filhren kénnen.

Die Flache liegt innerhalb des Bodendenkmal Nr. 30398 "Siedlung des slawischen Mittelalters, mittelalter-
licher und neuzeitlicher Ortskern von Ferch". Durch alle MalRnahmen mit Erdarbeiten werden Bodendenk-
male verandert bzw. zerstort, so dass erhebliche Auswirkungen auf Bodendenkmale zu erwarten sind. Alle
Bodendenkmale sind nach §§ 1 und 2 BbgDSchG geschiitzt (Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG- GVBI
Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.). Der Schutz eines Bodendenkmals ist nicht von der
Eintragung in die Denkmalliste abhangig (§ 3 Abs. 1 BbgDSchG). Bodendenkmale sind zu erhalten, zu
schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Fir Veranderungen an Bodendenkmalen gilt eine Do-
kumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), wobei auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wis-
senschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschlief3lich der hierbei erforderlichen Doku-
mentation) der im Boden verborgenen archaologischen Funde und Befunde im &ffentlichen Interesse zu
gewahrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).

Durch die Anderung sind die Denkmaéler "Dorfkirche Ferch" sowie "Kossatenhaus, Beelitzer Str. 1" unmit-
telbar oder mittelbar betroffen.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | IE

(IE/AR/AE) keine entgegenstehenden Ziele der Raumord-
nung

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) Ja

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter Nicht gegeben

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Nicht gegeben

Biotoptyp Wohn- und Mischbebauung (12261000)
Biotopwert gering

Schutzgebiete / Schutzobjekte -

Anmerkungen

Die Flache sind als Bodendenkmal im FNP 2014 gekennzeichnet.

Tab 16: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf F 20
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F 20 Bezeichnung: "Gemeinbedarfsflaiche Rathaus"

Erlebniswert

Grunddaten

(Grofke, geplante Nutzung, angenommene 0,39 ha, Gemeinbedarfsflache

GRZ)

Vorha_ndene Nutzung, Darstellung im ge- Wohnbaufl&che

nehmigten FNP

Umweltver- . PR
traglichkeit Beschreibung Beeintrachtigung
Landschaftsrah- | Keine Entwicklungsziele beschrieben Keine Beeintrachtigung zu erwarten
menplan

Wasserrahmen- | Nicht betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten
richtlinie

Mensch Geringer Erholungs- und/ oder Keine erheblichen Beeintrachtigungen

Arten & Lebens-
gemeinschaften

Biotoptyp
Wohn- und Mischbebauung (12261000)

Die Flache ist in Teilen bereits mit dem
derzeitigen Verwaltungsgebaude des
Rathauses bebaut. Die angrenzende
Flache liegt zurzeit brach

Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Baumbestand mit fiir Végel oder Fleder-

mausen relevanten Baumhohlen ist auf
der Flache vorhanden.

Ggf. Verlust von Baumen

Ggf. Beeintrachtigung von Vogeln und
Fledermausen durch Verlust von Baumen mit
Baumhohlen bei weiteren Baumalnahmen

Naturhaushalt

Boden

Gley-Braunerden und podsolige
Braunerden, Béden allgemeiner
Bedeutung

Wasser

Weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter der Niederungen und
Urstromtaler,

Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Gdf. geringe zuséatzliche Versiegelungen von
Bdden allgemeiner Bedeutung

Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung.

Landschaftsbild

die Flache liegt in Siedlungsgebiet von
Ferch

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
ist nicht gegeben

Lage im LSG

sonstige
Schutzgebiete/
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F 20 Bezeichnung: "Gemeinbedarfsflaiche Rathaus"

Schutzobjekte

Kompensationsbedarf

Eingriffsrege- | Im Plangebiet sind Versiegelungen und bauliche Anlagen vorhanden

lung
Die Eingriffe durch zusatzliche Versiegelung sowie Verlust des Baumbestandes sind zu

kompensieren.

Wald gem. | Nicht erforderlich
LWaldG

Baumschutz- | Ggf. erforderlich
satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG kdnnen entstehen, wenn Baume mit Baum-
héhlen, die fiir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese Verbotstat-
bestédnde kdnnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbringung von Nistkas-
ten dberwunden werden.
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Anderungsbereich F 21 "Kammerode Wind"

_d

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha

6,39

Vorhandene Nut-
zung

Wald

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Marz 2014

Darstellung im
genehmigten
FNP

Wald, Uberlagert
durch Flache fir Ver-
sorgungsanlagen,
Zweckbestimmung
"Erneuerbare  Ener-
gien - Windkraft"

Geplante Nut- | Wald
zung
Bewertung
Stadtebauliche Eignung
Landesplanung +
Innentwicklung o)
Nutzungsvertraglich- +
keit
Ortsbild o
ErschlieBung +
Umweltvertraglichkeit
Mensch +
Biotop +
Naturhaushalt +
Landschaftsbild +
Restriktionen +

Flachennutzungsplan-Anderung o. M. Vertréiglichkeitl +
Eignung gesamt
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Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung) 25. Juli 2023

F 21 "Kammerode Wind"

Planerfordernis

Anpassung an Bauantrag

Anpassung an vorliegende Bauantrage. Ziel ist die VergroRerung der Abstandsflache auf 1.500 m zur
nachsten Wohnbebauung. Es kann damit eine Windkraftanlage weniger errichtet werden.

Die Flache fiir Versorgungsanlagen (Wind) wird an die Anderung des Entwurfs Regionalplan Havelland
Flaming 3.0 vom 18. November 2021 angepasst. Der Entwurf des Regionalplans Havelland Fldming 3.0
stellt kein Vorranggebiet Wind auf der Flache dar. Die weitere Darstellung der Versorgungsflache Wind
stimmt (iberwiegend mit dem Vorranggebiet Wind des ROG-Entwurfs {iberein und soll bestehen bleiben.

DS
>7Resau__H
Ay

Abb. Windvorranggebiet (blau schraffiert) Entwurf | Abb. Uberlagerung Ausschnitt Festlegungskarte
des Regionalplan Havelland-FIaming 3.0 vom 18. | des Regionalplan Havelland Fldming 3.0 vom 18.
November 2021 November 2021, Beteiligung 1. Quartal 2022 auf
FNP-Anderungsbereich F 21

Mangels Schutzanspruch wirken keine unzuldssigen Immissionen auf das Gebiet. Durch das Vorhaben
werden die potenziellen Emissionen des Gebiets verringert. Die konkret verursachten Emissionen und
Immissionen sind bei nachfolgenden Verfahren zu untersuchen.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuBenentwicklung | Anderung steht Zielen der Raumordnung nicht

(IE/AR/AE) entgegen.
Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung +
Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) /

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter Nicht gegeben

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG Nicht gegeben

Biotoptyp Kiefernbestand ohne Mischbaumart (0848000)
Biotopwert mittel

Schutzgebiete / Schutzobjekte -
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Anmerkungen

Umwelt

Durch die Verkleinerung der Vorrangflache fiir Windenergie reduzieren sich die Auswirkungen auf alle
Schutzglter an diesem Standort. Eine weitere Betrachtung des Umweltzustandes ist nicht erforderlich, da
dies schon in den Planverfahren fur die Windkraftanlage erfolgt ist. Das Projekt widerspricht nicht den
Zielen des Landschaftsrahmenplans fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark.

Auswirkung

Es kann in diesem Windeignungsgebiet eine Windkraftanlage weniger gebaut werden.
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25. Juli 2023

Anderungsbereich G 1 "Parkplatz Baumgartenbriick"

)

’ Caputh

Ferch o
Lage o. M.
Grundlagen
Flache in ha 0,72
Vorhandene Nut- | Parkplatz

zung

Darstellung im
genehmigten
FNP

Grinflache mit Sym-
bol "Parkplatz"

Geplante Nut-
zung

Verkehrsflache und
P+R Symbol

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung

Innentwicklung

Nutzungsvertraglich- /

keit

Ortsbild

ErschlieBung

Umweltvertraglichkeit

Mensch

Biotop

Naturhaushalt

Landschaftsbild

Restriktionen

~| || - | -

Flachennutzungsplan-Anderung

Vertréaglichkeit /
Eignung gesamt

k. B.
(keine Bewertung)
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G 1 "Parkplatz Baumgartenbriick™

Fst. 29/15 (tiw), 29/20 (tlw), 29/21 (tlw), 33/1 (tlw), 33/4 (tiw), 358 (tlw) und 359 (tlw) der Flur 2, Gemarkung
Geltow

Planerfordernis

Sicherung der Stellplatzanlage fiir touristische Nachfrage

Die 0,72 ha grof3e Flache befindet sich aufderhalb des Siedlungszusammenhanges in Geltow und wird
derzeit als Parkplatz an der BundesstralRe 1 / Berliner Chaussee genutzt. Bis zum Zentrum des Ortsteils
Geltow sind es nur wenige Gehminuten. Die Stellplatzanlage ist befestigt worden und dient der verkehr-
lichen Entlastung im Gemeindegebiet.

Besonders im Hinblick auf die langfristige Reduzierung des MIV (motorisierten Individualverkehrs) wurden
Abstellméglichkeiten im Bereich von Umsteigeméglichkeiten zum OPNV bereitgestellt, um so den OPNV
besser nutzen zu kdnnen. Der Parkplatz befindet sich in direkter Ndhe zur Bushaltestelle Geltow — Baum-
gartenbriick mit direkter Anbindung nach Hbf. Potsdam, Bhf. Potsdam-Pirschheide und Bhf. Werder (Ha-
vel) bzw. Belzig Uber die Buslinien 631 und 580. Der Park & Ride-Platz ist bereits hergestellt, es ist ein
beleuchteter, teilversiegelter Parkplatz mit insgesamt 104 PKW-Stellplatzen, 3 Behindertenstellplatzen, 2
Stellplatzen mit Ladestationen fur Elektrofahrzeuge, einem (iberdachten Fahrradstellplatz fir insgesamt
24 Fahrrader sowie Sitzgelegenheiten. Die Stellplatze wurden neu ausgerichtet und sind als Senkrecht-
stellplatze ausgebildet. Notwendige Entwasserungsanlagen, Fahrbahnbreiten und Kurvenradien wurden
bei der Planung berucksichtigt. Im Rahmen der Ausbauplanung wurde ein Baugrundgutachten erstellt so-
wie ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Eine durchlassige Befestigung im Bereich der Fahrgasse und
der Stellplatze in Form von Natursteinschotter fuhrt aufgrund der Vorversiegelung des Parkplatzes zu kei-
ner Mehrversiegelung.

Im Rahmen der Erweiterung des Potsdamer P+R-Systems wurden der Gemeinde Schwielowsee Forder-
mittel fir den geplanten Ausbau bewilligt.

Die Darstellung im genehmigten Flachennutzungsplan von 2014 soll von einer Griinflache mit der Zweck-
bestimmung "Parkplatz" in eine Verkehrsflache "Park & Ride" gedndert werden. Damit wird die planungs-
rechtliche Voraussetzung flr den bereits realisierten Ausbau der Stellplatzanlage geschaffen. Standortal-
ternativen bestehen in dem Ortsteil Geltow nicht. Die bestehende Stellplatzanlage kann mithilfe der Zu-
stimmung zum LSG modernisiert und effizienter gestaltet werden, um andere Fldchen im Gemeindegebiet
zu entlasten.

Die Flache liegt teilweise innerhalb des Bodendenkmal 30478 Rast- und Werkplatz der Steinzeit, Siedlung
der Bronzezeit, Burgwall des slawischen Mittelalters. Durch alle MaRnahmen mit Erdarbeiten werden Bo-
dendenkmale verandert bzw. zerstort, so dass erhebliche Auswirkungen auf Bodendenkmale zu erwarten
sind. Alle Bodendenkmale sind nach §§ 1 und 2 BbgDSchG geschiitzt (Denkmalschutzgesetz —BbgD-
SchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.). Der Schutz eines Bodendenkmals ist
nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abhangig (§ 3 Abs. 1 BbgDSchG). Bodendenkmale sind zu
erhalten, zu schitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Fir Veranderungen an Bodendenkmalen
gilt eine Dokumentations-pflicht (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), wobei auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG)
eine wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschlieRlich der hierbei erforderlichen
Dokumentation) der im Boden verborgenen archaologischen Funde und Befunde im &ffentlichen Interesse
zu gewahrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | AE

(IE/AR/AE) keine entgegenstehenden Ziele der Raumord-
nung

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung ja
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Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild

Keine Beeintrachtigung, da Geholze erhalten
wurden

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter

Keine Beeintrachtigung, da Geholze erhalten
wurden

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

Nicht gegeben

nicht gegeben.

mark sind nicht erkennbar.

Biotoptyp Parkplatz (12642)
Biotopwert Gering
Schutzgebiete / Schutzobjekte LSG
Anmerkungen

Umwelt

Die Flache ist befestigt und wird als Stellplatzanlage genutzt. In den Randbereichen sind Baumbesténde
vorhanden. Auf Grund der Lage an der stark befahrenen Bundesstrafle 1 und der Versiegelung wird der
Biotopwert als gering eingestuft. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind

Teilflachen sind als Bodendenkmal im FNP 2014 gekennzeichnet.

Widerspriiche zu den Entwicklungszielen des Landschaftsrahmenplans fiir den Landkreis Potsdam Mittel-

LSG-Verfahren

Ergebnis Antrag auf Zustimmung
2018

Nicht offensichtlich ausgeschlossen

Anderung der Planung

keine Anpassung der Planung

LSG Zustimmung Antrag gestellt

ja, Zustimmung MLUK

Tab 17: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf G 1

G 1 Bezeichnung: Parkplatz Baumgartenbriick

Grunddaten

GRZ)

(Grolke, geplante Nutzung, angenommene |Verkehrsflache Parkplatz, Grofke 0,72 ha

Vorhandene Nutzung, Darstellung im geneh-
migten FNP

Grinflache "Parkplatz"

Umweltver-

traglichkeit Beschreibung

Beeintrachtigung

menplan

Landschaftsrah- | Keine Entwicklungsziele beschrieben

Keine Beeintrachtigung zu erwarten

Wasserrahmen- | Nicht betroffen
richtlinie

Keine Beeintrachtigung zu erwarten
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G 1 Bezeichnung: Parkplatz Baumgartenbriick

geringer Erholungs- und/ oder

Auf Grund der Lage unmittelbar an der B 1 sind

Arten & Lebens-
gemeinschaften

o Parkplatz (12642)

Die Flache ist befestigt und wird als Stell-
platzanlage genutzt. In den Randberei-
chen sind Baumbestande mittleren Al-
ters vorhanden. Auf Grund der Lage an
der stark befahrenen Bundesstralle 1
und der Versieglung wird der Biotopwert
als gering bewertet.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Kein ausreichend alter Baumbestand mit
fir Vogel oder Fledermausen relevanten

Baumhdhlen. Keine Flachen mit Eignung
als Lebensraum fiir Zauneidechsen.

Keine Bedeutung fir den Biotopverbund

Erlebniswert keine Auswirkungen zu erwarten.
Der Ausbau als Park & Ride Platz kann dazu
Mensch beitragen den Durchgangsverkehr und damit
die Schadstoffbelastung in der Ortslage von
Geltow zu reduzieren. Es entstehen daher eher
positive Auswirkungen.
Biotoptyp Keine Auswirkungen zu erwarten

Naturhaushalt

Boden

Pseudogleye, Fahlerde-Pseudogleye,
Boden allgemeiner Bedeutung

Wasser

Weitgehend trockene Sande auf
Grundwassergeringleiter

Klima

¢ keine Bedeutung flr
Kaltluftentstehung oder
Luftaustauschfunktion

Insgesamt keine zusétzliche Versiegelung von
Bdden allgemeiner Bedeutung

Landschaftsbild

o Die Flache liegt unmittelbar an der
Baumgartenbricke an der stark
befahrenen Bundesstral’e B1 und wird
als Parkplatz genutzt. Sie besitzt keine
Bedeutung flr das Landschaftsbild und
die Erholungsnutzung

Keine Veranderung vorhandener Nutzungen,
keine Auswirkungen zu erwarten

Lage im LSG

Die Flache liegt an einer stark
befahrenen BundesstralRe und besitzt
keine Bedeutung fiir das LSG und seine
Erhaltungsziele.

Die Zustimmung zu der LSG-VO dient dazu,
den Parkplatz als Park & Ride Platz aufzuwer-
ten und mit touristischer Infrastruktur, z. B. Hin-
weistafeln etc. auszustatten. Die Zustimmung
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G 1 Bezeichnun

g: Parkplatz Baumgartenbrick

zu der LSG-VO kann wesentlich zur Verbesse-
rung der Verkehrssituation in Geltow beitragen.

sonstige
Schutzgebiete/

Schutzobjekte

Kompensations

bedarf

Eingriffsrege-

Im Plangebiet sind Versiegelungen vorhanden

lung

Es sind keine oder nur geringe zusatzliche Versiegelungen zu erwarten

Wald gem.
LWaldG

Baumschutz-
satzung

Artenschutz

Nicht gegeben, da kein alterer Baumbestand mit Baumhohlen vorhanden ist.
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Korrekturfliche G 5 "Einzelhandel HauffstraRe"

T

~
i s sl il

Flachennutzungsplan-Anderung

Ferch

’ Caputh

Lage o. M.

Grundlagen

Flache in ha

0,69

Vorhandene Nut-
zung

grofRflachiger Einzel-
handel

Darstellung im
genehmigten
FNP

Gemischte Bauflache

Geplante Nut-
zung

Anpassung BP

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung

Innentwicklung

Nutzungsvertraglich-
keit

Ortsbild

ErschlieBung

Umweltvertraglichkeit

Mensch

Biotop

Naturhaushalt

Landschaftsbild

Restriktionen

~| || - | -

Vertraglichkeit /
Eignung gesamt

k. B.
(keine Bewertung)
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G 5 "Einzelhandel HauffstraBe"

Planerfordernis

Korrektur gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan

Nachtragliche Anpassung an den rechtskraftigen Bebauungsplan "Einzelhandelsbetrieb Hauffstralle 34"
vom 22.12.2016, festgesetzt am 29.03.2017

Die Entwicklung von Sondergebieten flr gro¥flachige Einzelhandelseinrichtungen sind nur unter den Aus-
nahmevoraussetzungen des Zieles 2.12 LEP HR (Errichtung oder Erweiterung grof3flachiger Einzelhan-
delseinrichtungen auflerhalb Zentraler Orte) méglich. Der Bebauungsplan "Einzelhandelsbetrieb Hauff-
straf3e 34" vom 22.12.2016 wurde am 29.03.2017 festgesetzt. Damit sind die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes gemalt § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) geschaffen worden und eine geordnete ErschlieBung des Marktstandortes
sowie der Meusebach-Grundschule und der Feuerwehr wurden gesichert.

Auf der Teilflachenflache besteht eine Altlastenverdachtsflachen:

ot I

R
[76] [78]

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | Anderung steht Zielen der Raumordnung nicht
(IE/AR/AE) entgegen.

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung /

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) /

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild /
Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter /
Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG /
Biotoptyp /
Biotopwert /
Schutzgebiete / Schutzobjekte /
Anmerkungen

Umwelt

Die Anderung des FNP erfolgt in Anpassung an die genehmigte und bereits realisierte Bebauung. Eine
weitere Betrachtung der Umweltbelange erfolgt nicht.

Die Flache befindet sich im Wasserschutzgebiet Wildpark.
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Korrekturfliche G 7 "Gemeinbedarfsflache Kita"

_________________ Caputh
’ Ferch .
Lage o. M.
Grundlagen
Flache in ha 0,5
Vorhandene Nut- Parkplatz
zung
Darstellung im Wald
genehmigten FNP
Auszug aus dem Flachennutzungsplan Marz 2014 o. M.
Geplante Nutzung | Flache fir den Ge-
meinbedarf ,Sozialen
— 4 v Zwecken dienende
L T Gebaude und Einrich-
tungen”

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung +

Innentwicklung -

Nutzungsvertraglichkeit o
Ortsbild (o}
ErschlieBung o

Umweltvertraglichkeit

Mensch o
Biotop o
Naturhaushalt +
Landschaftsbild +
Restriktionen -
Vertraglichkeit / o}

Eignung gesamt

Flachennutzungsplan-Anderung o.M
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G 7 ,,Gemeinbedarfsflache Kita“
Fst. 407 (tlw), 408, 409 der Flur 5 Gemarkung Geltow

Planerfordernis

Sicherung eines Kita-Standortes, kommunales Interesse

Auf Grundlage der Tagesbetreuungsbedarfsplanung wird in der Gemeinde Schwielowsee eine neue Kin-
dertagesstatte bendétigt. In allen drei Ortsteilen besteht ein Defizit an Kita-Platzen. Ein Grundstiick stellt
die Bundeswehr noérdlich der Henning-von-Tresckow-Kaserne zur Verfligung, um die Versorgung der Kin-
der der Gemeinde Schwielowsee und der Kinder von Bundeswehr-Angehoérigen am Standort sicher zu
stellen. Derzeit hat die Bundeswehr 14 Belegplatze in der Stadt Potsdam. Der dringende Bedarf von 5
weiteren Kita-Platzen wird mit dem geplanten Ausbau der Kaserne auf bis zu 30 Platzen zusatzlich stei-
gen. Eine weitere Kita an der Grenze zwischen Potsdam und dem Landkreis Potsdam-Mittelmark dient
somit auch zur Entlastung der Stadt Potsdam und steht allgemein im &ffentlichen Interesse.

Derzeit ist das Flurstiick durch eine Stellplatzanlage bereits baulich vorgepragt. Westlich der Stellplatzan-
lage soll der Neubau der Kita errichtet werden.

Fir die Kita werden Fordermittel des Landkreises Potsdam-Mittelmark zur Verfligung gestellt. Eine Uber-
nahme der Kita erfolgt iber einen freien Trager.

Insbesondere im Zusammenhang mit dem Bundeswehrstandort wird eine Kinder-Tagesbetreuung in un-
mittelbarer Nahe bendtigt, weswegen keine anderen Standortalternativen in Betracht kommen. Das Pla-
nungsziel sieht eine Kita ohne exklusiven Zugang von Bundeswehrangehdrigen vor. Es werden Alterna-
tivflachen auf der Flache SO Bund ausgeschlossen.

Die Flache liegt im LSG. Eine Zustimmung erfolgte mit der vorliegenden Baugenehmigung.

Die Flache liegt in Trinkwasserschutzzonen llIb der Wasserwerke Wildpark der Stadtwerke Potsdam. Die
Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebiete sind einzuhalten und Nutzungsverbote und -beschran-
kungen zwingend einzuhalten.

Die Flache liegt am westlichen Rand geringfiigig im HQ100 und HQ200. Eine Bebauung ist dort in den
Randbereichen nicht vorgesehen. Die Vorgaben gemall § 1 Abs. 6 Satz 1, Satz 7, Satz 12 BauGB und
gemal § 78b und 78c WHG sind zu beachten.

Auf der Flache sollten bei der Erstellung von Bebauungsplanen fachliche Gutachten zum Schallschutz
durchgefihrt werden um die Larmimmissionen der anliegenden Straf’e und Nutzungen naher zu untersu-
chen.

Q RO 2
RN i
SN lv.‘(.‘.‘»‘( N AR

Die Flache grenzt an das Bodendenkmal Nr. 30485 Graber der Ur- und Friilhgeschichte.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | AE

(IE/AR/AE) keine entgegenstehenden Ziele der Raumord-
nung
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Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) vorhanden
Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter

Verlust von Waldflachen

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatschG Nicht gegeben

Biotoptyp Scherrasen (05160), Kiefernforst (08680)
Biotopwert Gering

Schutzgebiete / Schutzobjekte LSG

Anmerkungen

Umwelt

Auf der Flache sind Laub-Mischwald, Scherrasen sowie eine Stellplatzanlage vorhanden. Der Laub-Misch-
wald hat ein mittleres Alter. Im Bereich der Baume ist ein Potential an Héhlenbaumen mit Quartierseignung
fur Fledermause und Héhlenbriter vorhanden. Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatschG kdnnen durch die
Anbringung von Fledermausquartieren und Nisthilfen fir Brutvdgel kompensiert werden.

Geringe Teilflachen im Randbereich liegen im Wasserrisikogebiet (HQ100).
Die Flache befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Wildpark in der Trinkwasserschutzzone Il1.
Die Bdden sind als Mulmniedermoore als besonders wertvoll einzustufen.

LSG-Verfahren

Ergebnis Abstimmung 2022 Nicht offensichtlich ausgeschlossen

Anderung der Planung Anderung der Nutzung in Flache fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®

LSG Zustimmung Antrag gestellt ja, Zustimmung im Rahmen Bauantragsverfahren

Tab 18: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf G 7

G 7 Bezeichnung: Gemeinbedarfsflache Kita

Grunddaten
(Grofke, geplante Nutzung, angenommene
GRZ)

1,1 ha Gemeinbedarfsflache ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen”

Vorhandene Nutzung, Darstellung im geneh-
migten FNP

Brache, Darstellung von Wald im FNP Potsdam

Umweltver-

traglichkeit Beschreibung

Beeintrachtigung

menplan

Landschaftsrah- | Keine Entwicklungsziele beschrieben Keine Beeintrachtigung zu erwarten

Wasserrahmen- | Nicht betroffen
richtlinie

Keine Beeintrachtigung zu erwarten
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G 7 Bezeichnung: Gemeinbedarfsflache Kita

Mensch

geringer Erholungs- und/ oder
Erlebniswert

Keine Auswirkungen zu erwarten

Arten & Lebens-
gemeinschaften

Biotoptyp

e Scherrasen (05160)

¢ Laub-Mischwald (08290)
o Parkplatz (126432)

Im vorderen Bereich ist ein Parkplatz
vorhanden.

Die mittlere Flache ist durch eine regel-
maRig gemahte Rasenflache gekenn-
zeichnet und besitzt einen geringen
faunistischen Wert.

Im hinteren Bereich schlieen sich
Laubwaldflachen an.

Gehdlze gemal Baumschutzsatzung
sind auf der Flache nicht vorhanden

Artenschutz nach § 44 BNatschG

Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande sind nicht gegeben

Keine Bedeutung fir den Biotopverbund

Verlust von Rasenflachen, Wald und Teilen
des Parkplatzes

Baugenehmigung bzw. gultiger B-Plan liegt
vor.

Naturhaushalt

Boden

Podsol-Braunerden, allgemeine
Bedeutung

Wasser

Weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter in den Hochflachen,
Schmelzwasserablagerungen

Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Zusatzliche Versiegelung von Bbdden
allgemeiner Bedeutung sowie Verringerung
der Grundwasserneubildung zu erwarten

Baugenehmigung liegt vor.

Landschaftsbild

Es handelt sich um die Randflachen
eines Parkplatzes

Durch die umgebende militarische
Nutzung besitzen die Flachen keine
Bedeutung flr die Erholungsnutzung

Keine Auswirkungen zu erwarten

Lage im LSG

Die Flache am Rande eines militarisch
genutzten Bereiches

Baugenehmigung liegt vor

sonstige
Schutzgebiete/

Schutzobjekte
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G 7 Bezeichnung: Gemeinbedarfsflache Kita

Kompensationsbedarf

Eingriffsrege- | Im Plangebiet sind Versiegelungen vorhanden.

lung
Durch die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache sind Versiegelungen bis zu 100 %
maoglich. Die Eingriffe wurden bereits im Baugenehmigungsverfahren kompensiert.

Wald gemaR -

LWaldG

Baumschutz- | -

satzung

Artenschutz -
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Anderungsbereich G 9 ,,Nachnutzung Recyclinghof Geltow*

’ Caputh

Ferch
Lage o. M.
Grundlagen
Flache in ha S2,64, M 2,25
Ges. 4,9

Vorhandene Nut-

Recyclinggewerbe,

zung Wald, Wohnen, Ge-

werbe
Auszug aus dem Flachennutzungsplan Méarz 2014 o.M Darstellung im Sonderbauflache

genehmigten ,Recycling, Spedi-

FNP tion“, gemischte Bau-
flache

Geplante Nut- Wohnbauflache

zung

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung o]

Innentwicklung +

Nutzungsvertraglich- +

keit

Ortsbild -

ErschlieBung o

Umweltvertraglichkeit

Mensch +

Biotop +

Naturhaushalt +

Landschaftsbild +

Restriktionen +

Flachennutzungsplan-Anderung o. M. Vertréiglichkeit / +
Eignung gesamt
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G 9 ,,Nachnutzung Recyclinghof Geltow*

Nérdlicher Teilbereich: Fst. 238 (tlw), 239 (tlw), 240 (tlw.), 241 (tlw), 242 (tlw), 243 (tlw), 386 (tiw), 287 (tiw),
388, 389 (tlw)390 (tlw), 391 (tlw) und 392 (tlw)) der Flur 5, Gemarkung Geltow

Siidlicher Teilbereich: Fst. 232/1, 233/1,234/1, 234/2, 234/3 (tlw), 237/1, 237/2 (tlw), 357, 358, 369, 370,
371, 372, 387 (tiw), 399, 400, 401 der Flur 5, Gemarkung Geltow

Planerfordernis

Wohnbedarf

Die 4,9 ha groRe Flache liegt am Ortsrand von Geltow am Wildpark. Zurzeit besteht auf dem nérdlichen
Teilstiick eine Recyclinganlage und auf der sudlichen Teilflache Wohngebaude, wohnvertragliches Ge-
werbe sowie eine Stromtrasse. Die nordliche und die sudliche Flache werden durch eine Gasleitung mit
Waldbestand baulich getrennt. Die nordliche Teilflache istim FNP als Sonderbauflache fir Recycling und
Spedition dargestellt. Die sudliche Teilflache ist als gemischte Bauflache dargestellt.

Mit Umsiedlung der Nutzung des Recyclinghofs soll die Gesamtflache als Wohnbauflache dargestellt wer-
den. Es ist gemeindliches Interesse, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir weiteren Wohnungsbau
auf dieser Flache zu schaffen. Die Flache hat Siedlungsanschluss und liegt aulRerhalb des LSG.

Umwandlung der gemischten Bauflache in Wohnbauflache ist Innenentwicklung. Eine Ertlichtigung der
verkehrlichen Erschliefung ist erforderlich. Nach dem ,Verkehrskonzept fiir den Bereich Geltow-Nord un-
ter der Berucksichtigung verschiedener Bauvorhaben® vom 21. Oktober 2021 (Schlothauer & Wauer) ist
eine ErschlieBung mdglich.

Die Flachen liegt im Trinkwasserschutzzonen Illb der Wasserwerke Wildpark der Stadtwerke Potsdam.
Die Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebiete sind einzuhalten. Die Nutzungsverbote und -be-
schrankungen sind zwingend einzuhalten.

Auf die Flache einwirkende Larmemissionen der Strafe und anliegenden Kaserne sowie Geruchsemissi-
onen der anliegenden Pferdepension sind im nachfolgenden Planverfahren bzw. Genehmigungsverfahren
zu prifen.

Eine unterirdische Gasleitung befindet sich auf der Flache.
Eine Strom-Freileitung befindet sich auf der Flache.
Die Planung ist unter Anrechnung von 2,6 ha auf die Eigenoption zulassig.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | AE, Anrechnung 2,6 ha auf EEO
(IE/AR/AE)

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) Ja

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben
Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter Nicht gegeben
Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatschG Nicht gegeben
Biotoptyp Lagerflache (1274000)
Biotopwert gering

Schutzgebiete / Schutzobjekte -

Anmerkungen
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Auf der Flache befindet sich eine Stromtrasse.
Auf der Flache befindet sich eine Gastrasse.

Die Flache befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Wildpark.

Tab 19: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf G 9

G 9 Bezeichnung: Nachnutzung Recyclinghof Geltow

Grunddaten

GRZ)

(Grolke, geplante Nutzung, angenommene |4,9 ha, Wohnbauflache

Vorhandene Nutzung, Darstellung im geneh-

Sonderbauflache ,Recycling, Spedition”, gemischte Bauflache

Flache

migten FNP
Umweltver-

Beschrei Beeintrichti
traglichkeit eschreibung eeintrachtigung
Landschaftsrah- | keine Entwicklungsziele beschrieben Keine Beeintrachtigung zu erwarten
menplan
Wasserrahmen- | Nicht betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten
richtlinie

Geringer Erholungs- und/ oder Keine Auswirkungen zu erwarten
Mensch Erlebniswert, gewerblich genutzte

Arten & Lebens-
gemeinschaften

Biotoptyp

Lagerflache (1274000). Die Flache ist
durch die gewerbliche Nutzung gekenn-
zeichnet.

Artenschutz nach § 44 BNatschG

Es ist davon auszugehen, dass auf der
Flache kein Potential von Baumhohlen
mit Eignung als Bruthabitat fir Vogel
sowie als Fledermausquartier vorhan-
den ist.

Keine Bedeutung fiir den Biotopverbund

Durch eine Nutzung als Wohnbauflache sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

Naturhaushalt

Boden

Gley-Braunerden, podsolige
Braunerden, Béden allgemeiner
Bedeutung

Wasser

Oberflachennaher anstehender
Grundwassergeringleiter mit hohem
Sandgehalt

Klima

Keine Beeintrachtigung, da bereits
Versiegelungen durch die Nutzung als
Recyclinghof vorhanden sind.
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G 9 Bezeichnun

g: Nachnutzung Recyclinghof Geltow

Naturhaushalt

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch die
gewerbliche Nutzung gepragt

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
sind nicht zu erwarten. Ein Wohnnutzung
wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild
aus.

Lage im LSG Die Flache liegt nicht im LSG
Sonstige Nicht betroffen
Schutzgebiete/

Schutzobjekte

Kompensations

bedarf

Eingriffsrege-

Im Plangebiet sind Versiegelungen vorhanden

lung

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache sind Versiegelungen durch die Bebauung
und Nebenanlagen maoglich. Bei einer maximal moglichen GRZ von 0,4 ware eine
zusatzliche Versiegelung von 2,94 ha mdglich. Hierauf sind vorhandene Versiege-

lungen anzurechnen.

Wald gemaR -

LWaldG

Baumschutz- | Ggf. erforderlich

satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatschG kdnnen entstehen, wenn Baume mit Baum-

héhlen, die fiir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese Verbots-
tatbesténde kénnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbringung von

Nistkasten Uberwunden werden.
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Anderungsbereich G 10 ,,Am Pappeltor / nérdlich Moosweg“

’ Caputh

Ferch o
Lage o. M.
Grundlagen
Flache in ha M 3,61
W 0,65
Ges. 4,26

Vorhandene Nut- | Gewerbe, Wohnen
zung

Darstellung im Gemischte Bauflache,

genehmigten Wohnen

FNP

Geplante Nut- Wohnbauflache, Ge-

zung meinbedarfsflache
Schule

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung +

Innentwicklung +

Nutzungsvertraglich- o}

keit

Ortsbild +

ErschlieBung o}

Umweltvertraglichkeit

Mensch +
Biotop o
Naturhaushalt +
Landschaftsbild +
Restriktionen +
Flachennutzungsplan-Anderung o. M. Vertraglichkeit / +

Eignung gesamt

SR « Stadt- und Regionalplanung

Seite 104




Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung) 25. Juli 2023

G 10 ,,Am Pappeltor / nordlich Moosweg*

Planerfordernis

Wohnbedarf, Erweiterung Gemeinbedarfsflache

Die 4,26 ha grof3e Flache liegt zwischen der Stral’e ,Am Pappeltor” bis nérdlich des Schulstandortes am
Moosweg. Es befinden sich dort landwirtschaftliche Flachen, Wohngebaude sowie gewerbliche Betriebe.
Die Flache ist im westlichen Teilbereich als gemischte Bauflache dargestellt und nérdlich des Moosweg
als Wohnbauflache. Durch die zunehmende vorherrschende Nutzung als Wohnbaugebiet wird das Pla-
nungsziel gedndert. Auf der westlichen Teilflache soll Wohnnutzung entstehen. Auf der nordlichen Teilfla-
che sollen die Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Schulstandortes geschaffen werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Moosweg / Pappeltor® soll geandert werden.

Nach dem Gutachten des Biiro Schlothauer & Wauer ,Verkehrskonzept fiir den Bereich Geltow-Nord unter
der Beriicksichtigung verschiedener Bauvorhaben® vom 21. Oktober 2021 ist die ErschlieRung gesichert.

Auf der Flache befindet sich der Graben Nr. B 003 (Gewasser Il. Ordnung). Die konkrete Sicherung der
Unterhaltungsstreifen wird im Rahmen der weiteren Bauleitplanung durchgefihrt.

Auf die Flache einwirkende Larmemissionen von anliegendem Gewerbe- und Verkehrslarm sind im nach-
folgenden Planverfahren bzw. Genehmigungsverfahren zu prifen.

Auf der Teilflachenflache besteht Altlastenverdachtsflachen:

Die Flache liegt teilweise innerhalb des Bodendenkmal Nr. 30480 Siedlung der Ur- und Friihgeschichte.
Durch alle Malnahmen mit Erdarbeiten werden Bodendenkmale veréndert bzw. zerstort, so dass erheb-
liche Auswirkungen auf Bodendenkmale zu erwarten sind. Alle Bodendenkmale sind nach §§ 1 und 2
BbgDSchG geschiitzt (Denkmalschutzgesetz —-BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.). Der Schutz eines Bodendenkmals ist nicht von der Eintragung in die Denkmalliste ab-
hangig (§ 3 Abs. 1 BbgDSchG). Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1
BbgDSchG). Fir Veranderungen an Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 BbgD-
SchG), wobei auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche Untersuchung, Ausgra-
bung und Bergung (einschlieRlich der hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Boden verborgenen
archaologischen Funde und Befunde im offentlichen Interesse zu gewahrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgD-
SchG).

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | IE

(IE/AR/AE) keine entgegenstehenden Ziele der Raumord-
nung

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) Ja
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Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild Nicht gegeben
Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiiter Nicht gegeben
Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatschG Nicht gegeben

Biotoptyp Wohn- und Mischgebiete, Einzel- und Reihen-
hausbebauung (12261000)
Biotopwert gering

Schutzgebiete / Schutzobjekte -

Anmerkungen

Teilflache sind als Bodendenkmal im FNP 2014 gekennzeichnet.
Die Flache befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Wildpark.

Tab 20: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf G 10

G 10 Bezeichnung: Am Pappeltor / nérdlich Moosweg

Grunddaten
(Grofie,
GRZ)

geplante Nutzung,

angenommene

4,26 ha, Wohnbauflache, Gemeinbedarfsfliche Schule

Vorhandene Nutzung, Darstellung im geneh-

Mischgebiet, Wohngebiet, Gewerbe

Arten & Lebens-
gemeinschaften

Wohn- und Mischgebiete, Einzel- und
Reihenhausbebauung (12261000)

Artenschutz nach § 44 BNatschG

Es ist davon auszugehen, dass auf der
Flache nur ein Potential von Baumhoh-
len mit Eignung als Bruthabitat fiir Vogel
sowie als Fledermausquartier vorhan-
den ist.

Bedeutung fiir den Biotopverbund

migten FNP
l e R
:'::J;Z;l::t Beschreibung Beeintrachtigung
Landschaftsrah- | Keine Entwicklungsziele beschrieben Keine Beeintrachtigung zu erwarten
menplan
Wasserrahmen- | Nicht betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten
richtlinie
Mensch Mittlerer Erholungs- und/ oder Keine Auswirkungen zu erwarten
Erlebniswert
Biotoptyp ggf. Verlust von Baumen durch eine weitere

Bebauung, ansonsten Anpassung des FNP an
geanderte Nutzungen.

Ggf. Beeintrachtigung von Végeln und Fleder-
mausen durch Verlust von Baumen mit Baum-
hohlen Die zu erwartenden Auswirkungen
werden als gering bewertet.
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G 10 Bezeichnung: Am Pappeltor / nérdlich Moosweg

Naturhaushalt

Boden

Gley-Braunerden, podsolige Versiegelung von Béden allgemeiner
Braunerden, Boden allgemeiner Bedeutung durch Uberbauung
Bedeutung

Wasser

Oberflachennaher anstehender
Grundwassergeringleiter mit hohem
Sandgehalt

Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Das Gebiet ist durch die bereits Geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
Landschaftsbild | vorhandene bauliche Nutzung des
vorgepragt.
Lage im LSG Die Flache liegt nicht im LSG
Sonstige Nicht betroffen
Schutzgebiete/
Schutzobjekte

Kompensationsbedarf

Eingriffsrege-
lung

Im Plangebiet sind Versiegelungen vorhanden

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache sind Versiegelungen durch die Bebauung und
Nebenanlagen moglich. Bei einer maximal moglichen GRZ von 0,4 ware eine zusatzli-
che Versiegelung von 2,17 ha mdéglich. Bei der Gemeinbedarfsflache ist eine Versiege-
lung bis 1,0 méglich. Hierdurch ist eine Versiegelung von 0,65 ha moglich. Fur die ent-
stehenden Eingriffe ist eine Kompensation erforderlich

Wald gemaR -

LwaldG

Baumschutz- | Ggf. erforderlich

satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatschG kénnen entstehen, wenn Baume mit Baum-

héhlen, die fiir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese Verbotstat-
bestédnde kdnnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbringung von Nistkas-
ten Gberwunden werden.
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Anderungsbereich G 11 ,,Wasserwandern*
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G 11 ,,Wasserwandern*
Fst. 172 (tlw), 1/3, 1/4 der Flur 8, Fst. 2 der Flur 2, Fst. 8, 9, 10 (tlw), 257, 261 der Flur 3 Gemarkung Geltow

Planerfordernis

Sicherung Wassersportnutzung

Die Flache liegt siidlich des Sportplatzes an der Stral’e ,Am Wasser“. Es befinden sich dort verschie-
dene Anlegestellen, Bootslager und Vereinsgebaude. Bisher ist eine Griinflache mit Zweckbestimmung
"Uferzone" dargestellt. Die anliegende Sportnutzung ist zeichnerisch durch eine Linie getrennt. Der
"Segelsportclub Geltow" e.V. benétigt ein Lager fiir Garten, Sportgerate, Lagerbdcke fiir Boote zur
Nutzung ihres Vereinsgelandes. Die bisherige, alleinstehende Zweckbestimmung ,Uferzone* spricht
dieser Nutzungsabsicht entgegen. Fiir den Vereinsstandort wird zusatzlich das Symbol ,Wasserwan-
derrastplatz® aufgenommen.

Der Uferstreifen mit nordlicher Griinflache bildete einst einen Griinzug zu einer nérdlich liegenden
Senke. Diese ist durch eine bauliche Entwicklung geschlossen. Die umliegenden Flachen sind gekenn-
zeichnet durch eine Entwicklung von Sport und Erholung, wie Ball- Angel- und Wassersport.

Grundsatzlich ist eine Blindelung der Wassersportaktivitaten (hier: Anlegestellen, Bootslager und Ver-
einsgebaude) zu befiirworten. Die Nutzung wird in geringem Mal3e an einer vorbelasteten Stelle erwei-
tert. Es sind von den geplanten Lagerflachen keine relevanten Eintrage in das Gewasser zu erwarten.
Der Gewasserrandstreifen ist im Hinblick auf seine Funktion zu erhalten und kann in Abstimmung mit
der zustandigen Behoérde unter 5m betragen. Die Genehmigung fiir kiinftige bauliche Nutzungen muss
in einem nachgelagerten Verfahren bei der Flacheneigentimerin, dem Wasser- und Schifffahrtsamt
beantragt werden.

Die Flache liegt vollstandig im HQ100 und HQ200. In den betroffenen Flachen sind die Vorgaben ge-
maRk § 1 Abs. 6 Satz 1, Satz 7, Satz 12 BauGB und gemaf} § 78b und 78c WHG sind zu beachten.

Stadtebauliche Voraussetzungen

Innenentwicklung / Arrondierung / AuRenentwicklung | AE

(IE/AR/AE) Anderung steht Zielen der Raumordnung
nicht entgegen.

Vertraglichkeit mit benachbarter Nutzung Ja

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) Ja

Umweltvertraglichkeit

Beeintrachtigung Landschaftsbild ggf. gegeben durch die Errichtung von bauli-
chen Anlagen

Beeintrachtigung Naturhaushalt, Schutzgiter ggf. gegeben durch die Errichtung weiterer
baulicher Anlagen

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatschG gegeben beim Verlust von Uferbereichen so-
wie Verlust von Baumen mit Baumhdhlen

Biotoptyp Schilfréhricht (04621), Gemeinbedarfsflache
mit hohem Griinanteil (12331)

Biotopwert mittel bis hoch

Schutzgebiete / Schutzobjekte LSG

Anmerkungen

Durch die Ausweisung als Wasserwanderplatz wird den Sportclub ermdglicht, das Gelande
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entsprechend den Anforderungen zu nutzen. Die Nutzung sollte unter Beriicksichtigung des Schilfbe-
standes erfolgen.

LSG-Verfahren

2018

Ergebnis Antrag auf Zustimmung |/

Anderung der Planung /

LSG Zustimmung Antrag gestellt

ja, Zustimmung MLUK

Tab 21: Umweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf G 11

G 11 Bezeichnung: ,Wasserwandern®

Grunddaten
(Grofie,
GRZ)

geplante Nutzung,

angenommene

0. A. Grunflache mit Zweckbestimmung Wasserwan-
derrastplatz und Uferzone

Vorhandene Nutzung, Darstellung im geneh-

Grunflache mit Zweckbestimmung Uferzone

migten FNP

Itver- PR
::'?gjvl\;?:h::t Beschreibung Beeintrachtigung
Landschaftsrah- | Keine Entwicklungsziele beschrieben Keine Beeintrachtigung zu erwarten
menplan
Wasserrahmen- | betroffen Keine Beeintrachtigung zu erwarten, da
richtlinie Nutzung bereits vorhanden

Mittlerer bis hoher Erholungs- und/ oder Auswirkungen durch Intensivierung der

Mensch Erlebniswert

Nutzungen (bauliche Anlagen) zu erwarten.

Arten & Lebens-
gemeinschaften

Biotoptyp
Schilfréhricht (04621), Gemeinbedarfs-
flache mit hohem Griinanteil (12331)

Artenschutz nach § 44 BNatschG

Es ist davon auszugehen, dass auf der
Flache nur ein Potential von Baumhoh-
len mit Eignung als Bruthabitat fiir Vogel
sowie als Fledermausquartier vorhan-
den ist. Des Weiteren bilden die Schilf-
flachen ein Potential als Bruthabitat ge-
schutzter Vogelarten.

Bedeutung fiir den Biotopverbund

ggf. Verlust von Baumen durch eine wei-
tere Bebauung,

Verlust von Schilfrohricht.

Ggf. Beeintrachtigung von Vogeln und Fle-
dermausen durch Verlust von Baumen mit
Baumhohlen Die zu erwartenden Auswir-
kungen werden als mittel bewertet.

Naturhaushalt

Boden

Fahlerde-Braunerden, Braunerde-
Fahlerden aus Sand iber Lehm, Boden

Gdf. geringe Versiegelung von Boden
allgemeiner Bedeutung durch Bau weiterer
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G 11 Bezeichnung: ,Wasserwandern*

allgemeiner Bedeutung Steganlagen und Anlage fiir touristische

Wasser Infrastruktur (z. B. Sanitargebaude)

Oberflachennaher anstehender
Grundwassergeringleiter mit hohem
Sandgehalt

Verminderung der Grundwasserneubildung

Klima

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung
oder Luftaustauschfunktion

Landschaftsbild

Das Gebiet ist durch die Nutzung als
Wassersportplatz vorgepragt.

geringe Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes

Lage im LSG Die Flache liegt im LSG
Sonstige Nicht betroffen
Schutzgebiete/

Schutzobjekte

Kompensations

bedarf

Eingriffsrege-

Im Plangebiet sind Versiegelungen vorhanden

lung

Durch die Ausweisung als Wasserwanderplatz sind zusatzliche Versiegelungen
durch die Bebauung und Nebenanlagen mdglich. Der Umfang ist derzeit nicht abseh-
bar

Wald gemaR -

LWaldG

Baumschutz- | Ggf. erforderlich

satzung

Artenschutz Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG kénnen entstehen, wenn Baume mit Baum-

héhlen, die fir Vogel oder Fledermause geeignet sind gefallt werden. Diese Verbots-
tatbestédnde konnen durch Bauzeitenregelungen sowie durch die Anbringung von
Nistkasten Uberwunden werden.

Des Weiteren ist eine Beeintrachtigung der Schilfbestdnde méglich, die jedoch wei-
testgehend vermieden werden soll.
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Korrekturfliche G 12 ,,Sonderbaufliache Bundeswehr*

Ferch

Lage o. M.
Grundlagen
Flache in ha 93,5
Vorhandene Bundeswehrstandort mit
Nutzung u. a. Wald

Darstellung im
genehmigten
FNP

Sonderbauflache BUND,
Waldflache, Landwirt-
schaftsflache

Geplante Nut-
zung

Sonderbauflache Bundes-
wehr (Bund)

Bewertung

Stadtebauliche Eignung

Landesplanung

Innentwicklung

Nutzungsvertrag-
lichkeit

Ortsbild

ErschlieBung

Umweltvertraglichkeit

Mensch

Biotop

Naturhaushalt

Landschaftsbild

Restriktionen

~ - - - | -

Vertraglichkeit
Eignung ge-
samt

/ k. B.
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G 12 "Sonderbauflache Bundeswehr*

Planerfordernis

Anpassung an die Darstellungserfordernisse der Planungshoheit des Bundes.

Stadtebauliche Voraussetzungen und Umweltvertraglichkeit

Die stadtebaulichen Voraussetzungen und die Umweltvertraglichkeit ergeben sich aus der héheren
Planungsbefugnis des Bundes

Die Darstellung von Bauflachen entfalten keine Bindungswirkung bezuglich der Waldumwandlung
fur die nachgelagerte Einzelfallentscheidung der unteren Forstbehdrde. Mit der Anderung erfolgt
keine forstrechtliche Zustimmung zu o. g. Uberplanten Waldflachen mit nicht kompensierbaren
Waldfunktionen.

Die Flache liegt teilweise im HQ100. Die Béden sind als Mulmniedermoore als besonders wertvoll
einzustufen.

Anmerkungen
Auf der Flache befindet sich das Bodendenkmal Nr. 30484 Graberfeld der Eisenzeit.
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6. Umweltbericht

Die Umweltbelange werden in Kapitel 5.2 flachenbezogen betrachtet. In den Tabellen
,dmweltvertraglichkeit und Kompensationsbedarf‘ werden die Schutzgtiter beschrieben
sowie mdgliche Auswirkungen auf die Schutzguter sowie Schutzgebiete und Waldfla-
chen nach Landeswaldgesetz dargestellt.

Die Anderungsflachen des FNP der Gemeinde Schwielowsee kénnen in folgende Kate-
gorien unterteilt werden:

Zusatzliche Wohnbaupotentiale
Anderungsbereiche mit touristischer Nutzung
Kleingartenanlagen

Gewerbeflachen

Gemeinbedarfsflachen

Nachfolgend erfolgt eine tabellarische Zusammenstellung der Anderungsbereiche:
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Zusammenstellung der Anderungsbereiche und ihrer Auswirkungen auf die Umwelt

Nr. Anderungsbereich / Korrekturfld- | GroRe (ha) Versiege- Auswirkungen Max.
che lung vorhan- Versiegelung
den (ha)
Zusatzliche Wohnbaupotentiale
C 12 | Seestrale 0,41 | Nicht vorhan- | -  Versiegelung 0,25
den - Verlust von Baumbestanden
- Gdf. Verlust von Baumhdhlen als Bruthéhle
und Fledermausquartier
F1 Sldwestlich Beelitzer Strafle 0,58 | Nicht vorhan- | -  Versiegelung 0,35
den - Verlust von Gehdlzbestanden
- Lageim LSG (Zustimmung in Aussicht gestellt)
- Waldumwandlung erforderlich und méglich
- Lage im Wasserschutzgebiet
F2 Ostlich Glindower Weg 0,7 | Nicht vorhan- | -  Versiegelung (tlw. Dlnenstandorte) 0,35
den - Verlust von Waldflachen
- Gdf. Verlust von Baumhdhlen als Bruthéhle
und Fledermausquartier
- Lage im LSG (Zustimmung noch nicht in Aus-
sicht gestellt — aufgrund Verkleinerung der FIa-
che aber ggf. moglich)
F7 Neue Scheune 0,16 | Nicht vorhan- | -  Versiegelung 0,10
den - Verlust von Waldflachen
- Gdf. Verlust von Baumhdhlen als Bruthéhle
und Fledermausquartier
F8 Sperlingslust 8,07 | Vorhanden Auswirkungen wurden im Rahmen des vorange- | Anpassung des
gangenen Bebauungsplanverfahrens ermittelt und | FNP an geltenden
kompensiert Bebauungsplan
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Nr. Anderungsbereich / Korrekturfld- | GroRe (ha) Versiege- Auswirkungen Max.
che lung vorhan- Versiegelung
den (ha)
F 17 | Gemischte  Bauflache  Beelitzer 2,08 | Vorhanden Keine zusatzliche Versiegelung, nur Sicherung | Keine zusétzliche
StralRe vorhandener Nutzungen Versiegelung
F 18 | Kammerode Wohnen 0,15 | Vorhanden Zusatzliche Versiegelung in geringem Umfang | 0,09
moglich
F 19 | Kammerode Gemischte Bauflache 2,18 | Vorhanden Zusatzliche Versiegelung in geringem Umfang | 1,74
moglich
Verlust von Waldflachen
Ggf. Verlust von Baumhohlen als Bruthdhle
und Fledermausquartier
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
G9 Recyclinghof Geltow 4,90 | Vorhanden Aufgrund bestehender Versiegelung keine | 2,94
oder nur geringe Auswirkungen zu erwarten,
ggf. sogar Entsiegelung von Flachen
G 10 | Am Pappeltor / Moosweg 3,61 W | Teilweise Zusétzliche Versiegelung durch Neubau von | 2,17
(4,26) | vorhanden Einfamilienhausern
Anderungsbereiche mit touristischer Nutzung
C2 | Stellplatzanlage Geltower Chaussee 0,47 | Teilweise Lage im LSG (Zustimmung in Aussicht gestellt) | Keine oder nur ge-
vorhanden Keine Auswirkungen zu erwarten ringe zus. Versie-
gelung
G1 | Parkplatz Baumgartenbriick Teilweise Gdf. geringe zusatzliche Versiegelung durch | Keine bis geringe
vorhanden Neubau touristischer Anlagen zus. Versiegelung
G 11 | Wasserwandern Symbol | Nicht vorhan-
den
Gemeinbedarfsflachen (Schule / Kita / Verwaltung)
C 13 | Gemeinbedarfsflache Schule 0,33 | vorhanden Keine Auswirkungen zu erwarten zus. Versiegelung
in geringem

SR « Stadt- und Regionalplanung

Seite 116




Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung)

25. Juli 2023

Nr. Anderungsbereich / Korrekturfld- | GroRe (ha) Versiege- Auswirkungen Max.
che lung vorhan- Versiegelung
den (ha)
Umfang mdglich
max. 0,33
C 15 | Gemeinbedarfsflaiche Schulcampus 3,10 | In geringem |- Zusatzliche Versiegelung 3,10
Umfang vor- | - Verlust von Baumbestanden
handen - Ggf. Verlust von Baumhéhlen als Bruthéhle
und Fledermausquartier
- Gdf. Beeintrachtigung von Lebensrdumen der
Zauneidechse
F 20 | Gemeinbedarfsflache Rathaus 0,39 | Vorhanden - Gdf. zusatzliche Versiegelung 0,39
- Gdf. Verlust von Baumen mit Baumhohlen
- Geringe Auswirkungen zu erwarten, nur An-
passung an vorhandene Nutzung
G7 Gemeinbedarfsflache Kita 0,50 | - - Anpassungen an genehmigten Bebauungs- | 0,50
plan bzw. Baugenehmigung.
G 10 | Am Pappeltor / Moosweg 0,65 G | Nicht vorhan- | - Versiegelung von Flachen 0,65
(4,26) | den
G 12 | Sonderbauflache Bundeswehr 93,5 | Vorhanden - Anpassung an vorhandene Nutzung Korrektur | 93,5
gemal rechtskraftigem Bebauungsplan
Kleingartenanlagen
C6 | Nordostlich Geltower Chaussee 2,46 Vorhanden - Keine zusétzliche Versiegelung, nur Sicherung | -
vorhandener Nutzungen
F9 | Dauerkleingarten ,Griiner Weg“ Symbol Vorhanden - Keine zusétzliche Versiegelung, nur Sicherung | -
vorhandener Nutzungen
F 14 | Am Seeufer Symbol Vorhanden - Keine zusatzliche Versiegelung, nur Sicherung | -
vorhandener Nutzungen
Gewerbeflachen
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Nr. Anderungsbereich / Korrekturfld- | GroRe (ha) Versiege- Auswirkungen Max.
che lung vorhan- Versiegelung
den (ha)
F 11 | Gewerbegebiet Bhf. Ferch Lienewitz | 1,24 Nicht vorhan- | -  Versiegelung 0,99
den - Verlust von Waldflachen
- Gdf. Verlust von Baumhdhlen als Bruthdhle
und Fledermausquartier
- Angrenzend LSG Potsdamer Wald- und Havel-
seengebiet sowie NSG Lienewitz-Caputher
Seen- und Flussgebietskette.
F 21 | Kammerode Wind 6,39 - - Reduzierung der Flache durch Wegfall eines | -
Windrades
G5 Einzelhandel Hauffstralle 0,69 - - Anpassung an geltenden Bebauungsplan -

SR « Stadt- und Regionalplanung

Seite 118




Anderung des Flachennutzungsplans Schwielowsee - Begriindung (Planfassung) 25. Juli 2023

Fazit

Zuséatzliche Wohnbaupotentiale

Von den Flachen mit zusatzlichem Wohnbaupotential handelt es sich bei den Flachen C
12 ,Seestrale, F 1 ,Slidwestlich Beelitzer Strake, F2 ,Ostlich Glindower Weg* und F 7
,Neue Scheune“ um unversiegelte Flachen. Bei einer nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fur ein allgemeines Wohngebiet maximal mdglichen GRZ von 0,4 zuzuglich
einer Uberschreitung fir Nebenanlagen von 50 % ergibt sich eine maximale zusétzliche
Versiegelung von insgesamt 1,1 ha. Mit einer Inanspruchnahme der Flachen F 1, F 2
und F 7 ist darGber hinaus der Verlust von Waldflachen verbunden. Hier ist im Rahmen
des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ein Antrag auf Waldumwandlung zu stel-
len. Bei allen Flachen kann es durch die Beseitigung von Baumen zu einem Verlust von
Hohlenbaumen kommen, die als Bruthabitat fir Héhenbruter sowie als Fledermausquar-
tier geeignet sind. Auch dies ist in den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren vertie-
fend zu untersuchen. Der Verlust kann durch die Anbringung von Nistkasten sowie Fle-
dermausquartieren kompensiert werden.

Fir die Flache F 8 ,Sperlingslust” liegt ein genehmigter Bebauungsplan vor, so dass die
Korrektur im FNP nur die Anpassung an den Bebauungsplan darstellt. Die Kompensa-
tion ist im Rahmen des B-Plan-Verfahrens bereits geregelt.

Auf den Flachen F 17 ,Gemischte Bauflache Beelitzer Stral3e “, F 18 ,Kammerode Woh-
nen“, F 19 ,Kammerode Gemischte Bauflache®, G 10 ,Am Pappeltor/Moosweg* ist be-
reits eine Bebauung vorhanden. Die Anderung des FNP stellt hier im Wesentlichen die
Anpassung an bestehende Nutzungen dar, da sich die Flachen anders entwickelt haben
als im FNP von 2014 dargestellt. Hier ist unter einer maximalen Ausnutzung der GRZ
von 0,4 zzgl. einer Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 50 % eine geringfiigige zu-
satzliche Versiegelung mdéglich. Eine Quantifizierung ist nicht mdéglich, da der Umfang
der vorhandenen Versiegelung nicht bekannt ist. Auch kann es bei einer zusatzlichen
Bebauung potentiell zu einem Verlust von Baumen mit Baumhdéhlen kommen. Der
Baumverlust ist in den Baugenehmigungsverfahren unter Berilcksichtigung der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee zu kompensieren. Auch sind in diesem Zu-
sammenhang die artenschutzrechtlichen Aspekte (Verlust von Hohlenbdumen) in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu
klaren und zu kompensieren.

Bei der Flache G 9 ,Recyclinghof Geltow* ist bereits ein grof3er Teil der Flachen versie-
gelt. Die Umwandlung in eine Wohnbauflache kann daher zu einer Entsiegelung von
Flachen fuhren. Dies ist im B-Plan-Verfahren zu klaren.

Anderungsbereiche mit touristischer Nutzung

Bei den Flachen C 2 ,Stellplatzanlage Geltower Chaussee” und G 1 ,Parkplatz Baum-
gartenbriick® sind bereits Versiegelungen sowie die Nutzung als Stellplatzanlage vor-
handen. Durch die Anderung von ,Griinflaiche — Parkplatz* in ,Sonderbauflache Touris-
mus“ (C 2) bzw. ,Verkehrsflache mit dem Symbol ,P+R* (Park and Ride)“ (G 1) soll die
Errichtung von Anlagen flr eine touristische Nutzung (Sanitdranlagen, Schautafel und
ahnliches) ermdglicht werden.
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Gemeinbedarfsflachen

Fir die Gemeinbedarfsflachen sieht die BauNVO keine maximal mégliche GRZ vor. Hier
ist nach § 9 (1) Satz 5 BauGB eine maximale GRZ von 1,0 méglich. Bei der Anderung
der Flachen C 13 ,Gemeinbedarfsflache Schule“ und F 20 ,Gemeinbedarfsflache Rat-
haus® handelt sich im Wesentlichen um eine Anpassung an bestehende Nutzungen. Flr
die Flache F 20 liegt ein genehmigter Bebauungsplan vor. Eine zusatzliche Versiegelung
ist, wenn Uberhaupt, nur in geringem Umfang mdglich.

Bei der Gemeinbedarfsflache C 15 ,Gemeinbedarfsflache Schulcampus® sind Versiege-
lungen nur in geringem Umfang in Form von aufgelassenen Kleingartenanlagen vorhan-
den. Hier sind in erheblichem Umfang zusatzliche Versiegelungen méglich. Der Umfang
ist im nachfolgenden Bebauungsplan-Verfahren zu klaren. Der Verlust von Badumen ist
entsprechen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee im Rahmen des
nachfolgenden B-Plan-Verfahrens zu berucksichtigen. Auch sind in diesem Zusammen-
hang die artenschutzrechtlichen Aspekte (Verlust von Héhlenbaumen) in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu klaren und
zu kompensieren. Auf der Flache ist eine maximale Versiegelung von 3,10 ha mdglich.

Auf der Flache G 10 ,Pappeltor/Moosweg* ist kein Baum- bzw. Gehdlzbestand vorhan-
den. Die Flachen sind zurzeit unversiegelt, so dass eine maximale zusatzliche Versie-
gelung in Hohe von 0,65 ha moglich ist.

Fuar die Flache G 7 ,Gemeinbedarfsflache Kita“ liegt eine Baugenehmigung vor, so dass
der FNP nur an die genehmigte Nutzung angepasst wird.

Bei der Flache G 12 ,Sonderbauflache Bundeswehr” handelt es sich um die Anpassung
des FNP an die bestehende Nutzung. Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.

Kleingartenanlagen

Bei den Kleingartenanlagen C 6 ,Norddstlich Geltower Chaussee®, F 9 ,Dauerkleingar-
tenanlage ,,Griner Weg“ und F 14 ,Am Seeufer handelt es sich um die Anpassung des
FNP an die bestehende Nutzung der Flachen. Zusatzliche Versiegelungen sind hier nicht
in groRerem Umfang zu erwarten.

Gewerbeflachen

Auf der Flache F 11 ,Gewerbegebiet Bhf. Ferch Lienewitz“ (Erweiterungsflache des be-
stehenden Gewerbegebietes) ist derzeit Wald und keine Versiegelungen vorhanden.
Hier entstehen Beeintrachtigungen durch Versiegelung in einem Umfang von 1,24 ha
sowie der Verlust von Waldflachen. Neben einer Kompensation der Versiegelung ist hier
eine Waldumwandlung erforderlich. Auch sind in diesem Zusammenhang die arten-
schutzrechtlichen Aspekte (Verlust von H6hlenbdumen) in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu klaren und zu kompensie-
ren.

Auf der Flache F 21 ,Kammerode Wind“ verringern sich durch den Wegfall eines Wind-
rades die im B-Plan bilanzierten Beeintrachtigungen. Bei der Flache G 5 ,Einzelhandel
HauffstralRe“ handelt es sich um die Anpassung des FNP an den geltenden B-Plan, Aus-
wirkungen uber die Festsetzungen des B-Planes hinaus sind hier nicht zu erwarten.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

7.8

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat am 18. September 2019 die
Einleitung des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan gemaR § 1 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Billigung des Vorentwurfs

Die Gemeinde Schwielowsee hat am 26. Marz 2020 den FNP-Vorentwurf i. d. F. vom
10. Februar 2020 mit Anderungen vom 18. Februar 2020 und 17. Marz 2020 gebilligt.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 6. Mai 2020 sind 39 Behoérden und sonstige Stellen, die Trager 6f-
fentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fur Stellungnahmen ist
eine Frist bis zum 12. Juni 2020 gesetzt worden. Von den Behorden bzw. sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurden 28 Stellungnahmen abgegeben.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 30. April
2020 wurde in der Zeit vom 6. September 2021 bis einschliellich 11. Oktober 2021 so-
wie vom 7. Oktober 2021 bis einschlie8lich 22. November 2021 o6ffentlich ausgelegt.
Wiahrend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und An-
regungen abgeben. Es sind 21 Stellungnahme mit Anregungen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

Billigungsbeschluss Entwurf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat am 18. September 2019 in
offentlicher Sitzung die Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen und am 15.
Juni 2022 den FNP-Entwurf i. d. F. vom 14. Juni 2022 gebilligt.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20. Juli 2022
wurde in der Zeit vom 4. August 2022 bis einschlieBlich 18. September 2022 6ffentlich
ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung neh-
men und Anregungen abgeben. Es sind 5 Stellungnahmen mit Anregungen aus der Of-
fentlichkeit eingegangen.

Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 6. September 2022 sind 48 Behdrden und sonstige Stellen, die Tra-
ger offentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stellungnah-
men ist eine Frist bis zum 6. Oktober 2022 gesetzt worden. Von den Behdrden bzw.
sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden 29 Stellungnahmen abgegeben.

Feststellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat am ...........cccccociiiiiinenns
fur die Anderung des Flachennutzungsplans i. d. F. vom 25. Juli 2023 den Feststellungs-
beschluss gefasst.
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8.

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176) geadndert worden ist.

BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsver-
ordnung) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. | S. 6) geandert worden ist.

PlanZV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 |, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802) geandert worden ist.

BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzge-
setz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Dezem-
ber 2022 (BGBI. | S. 2240) m. W. v. 14. Dezember 2022. Stand: 1. Februar 2023 auf-
grund Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. S. 1362, ber. S. 1436).

WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1408) geandert worden ist.

LEP HR (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35).

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) i.F.d. Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. De-
zember 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 44], S.9).

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (Brandenburgisches Naturschutzausfiuhrungsgesetz) vom 21. Januar 2013. GVBI/
13 Nr. 3, geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.|
16, Nr. 5).

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Méarz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2017 (GVBL.1/17, [Nr. 28]).

Vogelschutzrichtlinie Richtlinie Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten
(Richtlinie 79/409/EWG) vom 25. April 1979, letzte Anderung in Kraft getreten am 15.
Februar 2010.
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