GEMEINDE SCHWIELOWSEE | "GEWOS Efﬁiteten

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(INSEK)
2. Dialogveranstaltung am 06.07.2024
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TEILNEHMENDE

neue
Gemeinde-
vertretung

sachkundige
Einwohner*innen

ehem.
Gemeinde-

vertretung 2. Dialog-
Veranstaltung Seniorenbeirat

Ortsbeirate

Gemeinde-
verwaltung
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PLANUNGSTEAM

GRUPPE PLANWERK

Stadtplanerische Bearbeitung

Prozesssteuerung, -konzeption und
-durchfthrung

= Heinz Tibbe
= Annette Hartfiel
= Ronja Kramer
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1
“GEWOS

Beratung. Planung. Forschung.

Bevdlkerungsentwicklung und
-prognose

Wohnungsmarktbedarfsanalyse

= [ena Brune
= Zhiyuan Huang

nhst
architekten

Beratung soziale Infrastruktur
und Klimaschutz

= Nicole Schlieker



2. DIALOG-VERANSTALTUNG
Unser Ziel heute ...

= Alle auf einen Wissensstand bringen.

= Vorstellung und gemeinsame Erérterung des aktuellen Arbeitsstandes des INSEK mit Fokus
auf Schwerpunktthemen

= Einbindung der Diskussionsergebnisse in den abschlieBenden Planungs- und
Beteiligungsprozess

= Schaffung der Grundlage flr ein konsensfahiges Strategiekonzept
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2. DIALOG-VERANSTALTUNG
Das haben wir heute mit lhnen vor ...

10:00 Uhr  BegriiRung
TEIL 1 - EINFUHRUNG

Anlass, Aufgabenstellung und bisheriger INSEK-Prozess
Kurze Darstellung wesentlicher Rahmenbedingungen fiir die Gemeindeentwicklung

TEIL 2.1 — Vorstellung und Erérterung SEKTORALER THEMENBEREICHE

Themenschwerpunkt 1 - Wohnen und Siedlungsentwicklung
Themenschwerpunkt 2 - Soziale Infrastruktur und Schulentwicklung

12:30 Uhr  Mittagspause
TEIL 2.2 — Vorstellung und Erdrterung SEKTORALER THEMENBEREICHE
Themenschwerpunkt 3 — Klimaschutz, Klimaanpassung und Mobilitat
14:00 Uhr Kaffeepause

Themenschwerpunkt 4 — Wirtschaft und Gewerbeflachenentwicklung
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2. DIALOG-VERANSTALTUNG
Das haben wir heute mit lhnen vor ...

TEIL 3 — Vorstellung und Erérterung GESAMTZIELRAHMEN

integrierter, raumlicher Entwicklungsansatz / integrative Zusammenfiihrung der sektoralen Ziele,
Handlungsfelder und Mallnahmen, Umsetzungsstrategie

TEIL 4 — ABSCHLUSS UND AUSBLICK
Zusammenfassung und nachste Schritte

16:00 Uhr  Ende der Veranstaltung
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BEDEUTUNG UND AUFGABE EINES INSEK

= Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) versteht sich als ganzheitliche Konzept- und
Strategieplanung fir eine zukunftsorientierte und nachhaltige Gemeindeentwicklung in den
nachsten 10 bis 15 Jahren.

= Das INSEK betrachtet alle Themen, die flir die Gemeindeentwicklung von Bedeutung sind, erarbeitet
zukunftsorientierte Zielsetzungen sowie Handlungsstrategien und stellt kiinftige zentrale Vorhaben
sowie Prioritaten dar. Es integriert vorhandene / abgestimmte Konzepte und Planungen.

Das INSEK bildet eine wesentliche Grundlage fir kiinftige kommunalpolitische Entscheidungen
(Selbstbindungsbeschluss).

Ein aktuelles, beschlossenes INSEK ist Voraussetzung fiir die Gewéhrung von Fordermitteln
(Bund, Land und EU)
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AUFBAU DES INSEK

Basierend auf der aktuellen Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung von
Integrierten Stadtentwicklungskonzepten (INSEK) im Land Brandenburg:

Das mochten wir heute erortern.

-

Rahmenbedingungen
der Entwicklung

und -prognose

Bevolkerungsentwicklung

\_

Bestandsanalyse
in den sektorale Handlungsfeldern

Siedlungs- und Freiraumstruktur
Wohnen

Wirtschaft, Einzelhandel und
Tourismus

Verkehr und Mobilitat
Daseinsvorsorge

Stadttechnik, Umwelt und
Klimaschutz

Interkommunale Kooperationen /
Netzwerke, Stadtmarketing

Gemeinde fir ALLE

~

Sektorale Handlungsbedarfe
und Entwicklungspotenziale

Leitbildkonzeption

Leitbild, Entwicklungsziele
und -strategien

-

Umsetzungsstrategie

Zentrales Vorhaben
EinzelmalRnahme 1
EinzelmalRnahme 2
EinzelmalBnahme ....

Bedarfsanalyse
(v.a. Wohnen, Soziales,
Verkehr)

Raumliches
Entwicklungsmodell /
Leitbildorientierung

Zentrales Vorhaben
EinzelmalRnahme 1
EinzelmalRnahme 2
EinzelmalBnahme ....

Zentrales Vorhaben
EinzelmalRnahme 1
EinzelmalRnahme 2

Einzelmalinahme .... /
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11 BETEILIGUNGSPROZESS |
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BETEILIGUNGSPROZESS

... ein zentraler Baustein der INSEK-Bearbeitung

li

q

Expertengesprache Politik im Gespréch Blrgergesprache
Ausgewahlte Akteure aus Verwaltung, Wirtschaft, Tour- GV + Ortsvorsteher*innen + Bewohner*innen vor Ort
ismus, Wohnen, Soziales, Verkehrstréager, Verbande etc. Sachkundige Einwohner*innen und Online

1. Beteiligungsphase

Info- und Dialogstande Sept/ Okt 2023

Wohnen und Wachstum Okt 2023 = Dialogveranstaltung Jun 2023

Dialogveranstaltung Schulentwicklung Nov 2023

Schulentwicklung und Erreichbarkeit Nov 2023

Ortsteilgesprache Nov 2023
Onlinebeteiligung Okt/ Nov 2023

Klimaorientierung, Energie und Mobilitat Nov 2023

Sozialer Zusammenhalt, Teilhabe,
Daseinsvorsorge Dez 2023

Info- und Dialogstand in Geltow Dez 2023

Wirtschaft und Gewerbeflachenentwicklung

2. Beteiligungsphase

= Politik-Workshop am 06.07.2024 = Ortsteilgespréche September 2024
= Beratung in den Gremien
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ERGEBNIS 1. DIALOGVERANSTALTUNG 15.06.2023

mit Vertreter*innen aus Verwaltung, Politik, Seniorenbeirat und Sachkundige Einwohner*innen

Zu vertiefende Zukunftsthemen
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ALLEINSTELLUNGSMERKMALE / BESONDERHEITEN GESAMTGEMEINDE / ORTSTEILE

o>

Schwielowsee ‘(‘ﬂ’ |HIHI

P r Ruhige Lage im Gute Versorgung  Starker soz. Zusammenhalt und  Gutes Kultur-, Sport-  Nahe zu Potsdam
k. landlichen Raumund | qute birgerschaftliches Engagement, und Freizeitangebot, und Berlin
\ J kurze Wege in die Infrastruktur Verbundenheit mit dem Ort reges Vereinsleben
= Natur, Erholungswert
Natur- und Wassernahe ~Nanversorgung,  Dérflicher Charakter, starker ~ Viele kulturelle Nahe zu Potsdam
£ B . , Dienstleistung soz. Zusammenhalt und Angebote (z.B. und Berlin
Caputh {f"“ roltingswwer und soziale biirgerschaftliches Engagement, EF“'?S_S ﬁaPUthi
v T —_ insteinhaus,
P/ Uferpromenade Einrichtungen ~ Verbundenheit mit dem Ort Heimatmuseur)

reges und vielfaltiges

Landschaftl. Einbindung  S0z. und Kulturangebot

B Gesundheits- Vereinsleben :
L s (Natur, Wald, Wasser), nfrastruktur S _ (z. B. Handweberei)  Néhe zu Potsdam,
W O historischer Dorfkern . ’ wglg z!V|IgeseIIschaftI|che el el Wil
Celtow 49 Nahversorgung,  pjtiativen
Dienstleistungen
landschaftl. Einbindung Sehr schlechtes  reges Vereinsleben, Malerkolonie mit Néhe zu Potsdam
(Natur, Wald, Wasser), Angebot ansoz. + ¢ tes Sport- und dazugehon_gem und Berlin
Ferch__ 4 e Gesundheitsinfra- Freizeitangebot Museum, viel
ST lag® durchgangiger Uferweg riktur Nahver- Kunst

sorgung, Dienst-

leistung
I 06.07.2024

*Die Angaben wurden thematisch zusammengerasst und geblindelt. Es hanaelt sich um die haufigsten Nennungen. Die Reihenifolge stellt keine Gewichtung dar.

R ruhige Ortsteile,

Erholungswert
2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee

Natur- und Stadtnahe

Anschluss an die Auto-
bahn, gute Anbindungen
(mit dem OPNV)

Fahre zwischen Caputh
und Geltow, gemischte
Bebauungs- und
Nutzungsstruktur

Gute verkehrliche
Anbindung (Bahn, Auto,
Fahre) zu Freizeit-
angeboten und
Arbeitsstéatten

Dorflicher Charakter
(Geb&ude- und
Siedlungsstruktur und
enges soziales
Miteinander)



I FUR DIE KUNFTIGE
=~ GEMEINDEENTWICKLUNG
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LAGE UND EINBINDUNG
Gemeide Schwielowsee

(Il 2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee |

06.07.2024

Fahrzeiten:

Ferch - Potsdam Hbf.
PKW 30 min | OPNV 46 min

Caputh - Potsdam Hbf.
PKW 25 min | OPNV 32 min

Geltow - Potsdam Hbf.
PKW 14 min | OPNV 20 min
zum BER - Flughafen

PKW 40 min | OPNV 1:30 h

zum Berliner Hbf.
PKW 50 min | OPNV 54 min

nach Brandenburg an der Havel
PKW 40 min



PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin Brandenburg / Regionalplanung
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= Gemeinde Schwielowsee gehdrt zum Berliner
Umland (LEP HR)

= Zwischen Mittelzentrum in Funktionsteilung
Werder (Havel) im Norden und Beelitz im
Suden, Oberzentrum Potsdam im Osten und
Oberzentrum Brandenburg an der Havel im
Westen

= weite Flachen des Gemeindegebiets sind
Bestandteil des , Freiraumverbundes” (Z 6.2)
— raumlich und funktional zu sichern

= keine Flachenausweisung als
JGestaltungsraum Siedlung® (Z 5.6, Abs. 1)



PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Sachlicher Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte — Regionale Planungsgemeinschaft Havelland FI&ming
OT Caputh: Grundfunktionaler Schwerpunkt

¥/ = zusatzlich zur Eigenentwicklung der
o A Gemeinde (Z 5.5 LEP HR) besteht eine
(A2 oo Wachstumsreserve von bis zu 2 ha / 1000 EW

(Stand 31.12.2018) fiir einen Zeitraum von
zehn Jahren flir zusétzliche
Wohnsiedlungsflachen

= zusatzlich Bereitstellung von 1.000 m2
Verkaufsflache ohne Sortimentsheschrankung
5 flr die Ansiedlung groRflachigen
= Einzelhandels

(O]
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FREIRAUMLICHE EINBINDUNG

Schutzgebiete

= |n und um die Gemeinde befinden sich
grol’flachige Schutzgebiete

2N & TILR = Landschaftsschutzgebiete
? . . b "'. = Naturschutzgebiete
«f- N = Fauna-Flora-Habitat-Gebiete

";?,,, 4 FFH-Gebéet \
Kleiner '""m - ,

= Die Siedlungsbereiche werden
grolitenteils von den Grenzen der
Schutzgebiete umschlossen.

- Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Flora-Fauna-Habitat Gebiet
Naturpark
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DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG
Bevolkerungsentwicklung

= Durchgehend positive Bevilkerungsentwicklung seit 2011

= Wachstum vor allem bedingt durch Wanderung

11.200
11.000
10.800
10.600
10.400

10.200

10.000

10.095

9.800
9.600

9.400

Darstellung GEWOS
Quelle: Einwohnermeldeamt Gemeinde Schwielowsee
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BEVOLKERUNGSPROGNOSE
Zentrale Annahmen

+ Weiterhin hoher Zuzug:

= Die gute Lage und Anbindung Schwielowsees begnstigte in der Vergangenheit Zuzug aus Potsdam und Berlin.
Davon ist auch in Zukunft auszugehen.

+ Generationswechsel:

= Der demografische Wandel flihrt zu einem Anstieg der Hochbetagten
= Frei werdende Einfamilienh&user werden durch junge Familien bezogen

+ Neubauprojekte:

= Die geplanten Neubautatigkeiten in gréReren Baugebieten verstarken den Zuzug nach Schwielowsee. Geplante
Mietwohnungen férdern auch das Wohnen ohne Eigentum im Ort und/oder unterstiitzen den Generationenwechsel
zusétzlich.

= Aktuell hohe Zinsen, Bau- und Lebenskosten sowie potenzielle Folgen der Energiewende kénnen den Zuzug drosseln
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BEVOLKERUNGSPROGNOSE
Entwicklung bis 2040 — weiterhin positiv!

= Unter Beriicksichtigung der Auslastung des freiwerdenden Bestandes und Neubaus
= Perspektivisch wird die Herausforderung den nattirlichen Saldo auszugleichen groRer

16.000
14.000 D A 12000ew | rd. 1.000
12.000 | o 4 Personen
10000 et i
8.000
6.000
4.000
2.000

2011 2022 2030 2040

------ bisherige Entwicklung =~ ——Prognosevariante

Quelle: Eigene Berechnung, Einwohnermeldeamt Gemeinde Schwielowsee
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BEVOLKERUNGSPROGNOSE

Altersstrukturen

e g At Demografischer Wandel
o cen v [ — | — Stérkste Zuwdchse bei den Senior“innen
45 s unter 65 Jahve |
totisuner 25 e |, Zuzug junger Familien mit positiver Entwicklung

bei den (jungen) Erwachsenen sowie Kindern und Jugendlichen

12 his unter 18 Jahre -
6 bis unter 12 Jahre -

Unter 6 Jahre _

0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000

m Prognose 2040  m Stand 2022
Quelle: Eigene Berechnung, Einwohnermeldeamt Gemeinde Schwielowsee
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FINANZIELLE RAHMENBEDINGUNGEN
Gemeinde Schwielowsee (Ausziige aus Prasentationen des FBL Finanzen im Ausschuss fiir Finanzen und Wirtschaft)

— Extrem angespannte HH-Situation u.a. aufgrund externer Faktoren (Kreisumlage, Tarifern6hungen, Inflation, Mittel flir freie Trager).
— geplante Ergebnisse im Ergebnis- und Finanzhaushalt 2024 trotz signifikanter Kiirzungen negativ.

— Gesamtfehlbetrag im Ergebnishaushalt 2024: -3.404.700,00 £.

— extrem angespannte Haushaltssituation in der mittelfristigen Finanzplanung.

— Investitionskredite sind aufgrund der Haushaltslage nicht genehmigungsféhig.

— Investitionen sind ohne eine 100-prozentige Deckung durch Fremdmittel in der jetzigen Situation nicht méglich.

— Fir das Haushaltsjahr 2024 wird auf Empfehlung der Kommunalaufsicht des Landes Brandenburg ein freiwilliges
Haushaltssicherungskonzept erstellt.

— Ricklagen und Liquiditat befinden sich auf kritischem Niveau.
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FAZIT DER SWOT ANALYSE — STARKEN / CHANCEN )y

Die Gemeinde Schwielowsee verfligt Gber gute Rahmenbedingungen, um die Gemeindeentwicklung bis 2040
weiterhin positiv und nachhaltig zu gestalten.

Insbesondere die Lage in der sich dynamisch entwickelnden Metropolregion Berlin-Brandenburg in direkter
Nachbarschaft zur Landeshauptstadt Potsdam, die sehr gute Ubergeordnete verkehrliche Anbindung, die
siedlungsstrukturellen und freiradumlichen Qualititen und die grol3e Anziehungskraft der Gemeinde fUr
Zuziehende und Besucher*innen verkntpft mit einer groRen Verbundenheit der Einwohner*innen mit ihrem
Wohnort stellen ein erhebliches Potenzial dar, von dem Schwielowsee auch in Zukunft profitieren wird.
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FAZIT DER SWOT ANALYSE - HERAUSFORDERUNGEN

Gleichzeitig steht die Gemeinde mit Blick auf den demographischen Wandel, weiteren Zuzug, der Klimakrise
und eingeschrankter finanzieller und personeller Spielrdume vor groRen Herausforderungen, die den Blick
auf bestehende Defizite und Konflikte lenken.

Hier stehen insbesondere die Erreichbarkeitsméngel innerhalb und zwischen den Ortsteilen, der bauliche
Druck in den bestehenden Siedlungsbereichen, die steigenden und veranderten Bedarfe im Bereich der
sozialen Infrastruktur, Defizite im Wohnraumangebot oder dringende Handlungsnotwendigkeiten in den
Bereichen Klimaschutz, Energie und Warmeversorgung im Fokus.
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2.1 WOHNEN UND
SIEDLUNGSENTWICKLUNG

-,
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2.1  WOHNEN UND
SIEDLUNGSENTWICKLUNG
BESTANDSANALYSE



WOHNUNGSENTWICKLUNG
Wohnungsmarktakteure

A SR A1
1 A

~w ﬁr

T T Ty u? Tt

g g ‘P\\ﬂ.’rj

Obstweg OT Geltow
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vorwiegend private Eigentlimer
(Selbstnutzer)

keine groReren
Wohnungsunternehmen oder
Genossenschaften

Gemeinde verfligt kaum Uber eigene
Grundsticke / Wohnbauflachen



WOHNUNGSENTWICKLUNG
Anzahl der Wohnungen in der Gemeinde steigt kontinuierlich

2011 4.394 Wohnungen (WE)
2021 5.145 WE (+17 %)

® Wohngeb&ude mit 1 Wohnung (Einfamilienhduser)
= Wohngebdude mit 2 Wohnungen (Doppelhduser)

= Wohngebadude mit 3 Wohnungen oder mehr (Mehrfamilienh&user)
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WOHNENTWICKLUNG
Baufertigstellung 2011-2021 nach WE

80
70
60

50

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

E Einfamilienhauser  ® Mehrfamilienh&duser

Quelle: Regionalstatistik des Bundes und der Lander, abgerufen 10.10.2023
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2020

67
63
59 57
50
46 44
40 i 35
31 31
30
24
20 20 17 20
16 15

14 12 14

) I : 6 I I I
o [

2021

Baufertigstellungen
Einfamilienh&user (2011-2021)

459 WE

Baufertigstellungen Wohnungen in
Mehrfamilienh&user (2011-2021)

223 WE



BISHERIGE WOHNBAUFLACHENSTEUERUNG
Raum flr Entwicklung

* rechtskréftige (noch nicht umgesetzte) Bebauungsplane

* unbebaute Wohnbauflachen nach FNP
 Erganzungsflachen (Klarstellungs- und Erganzungssatzung)
 Nachverdichtung im Bestand (gem. § 34 BauGB)

el 2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee | 06.07.2024 Potenzialflache FNP Obstweg / Moosweg
OT Geltow (rd. 6 ha)



AKTUELLE WOHNBAUFLACHENPOTENZIALE
B-Plane und Flachennutzungsplan

gemal Bebauungsplan (noch nicht
oder nur zum Teil umgesetzt)

gemal Klarstellungssatzung
Erganzungsflachen)

gemal FNP (unbebaute Wohnflachen)

- Textbebauungsplan

D Grenze Landschaftsschutzgebiet

Grenze FFH-Gebiet

Wohnbaufl&chenpotenziale

noch nicht (vollstéandig)
umgesetzte B-Plane: 190 WE

gem. Flachennutzungsplan: 85— 220 WE
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NACHVERDICHTUNGSMOGLICHKEITEN IM BESTAND
(gem. § 34 BauGB)
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Grundstiicksteilung und Neubau

Abriss Bestandsgebaude und gréRerer Neubau

Neubau auf Wochenendgrundstticken

Grundstiick
¢a. 1.000 bis
1.500 m?

” i Grundstiicksteilung
groBziigige Grundsticke in und Bau 2. Reihe

den bestehenden, mit Einfamilienhaus
gartenstadtisch gepragten
Siedlunasstrukturen

Grundstiicksteilung
und Bau 2. Reihe
mit Doppelhaus

Abriss _ Grundstiicksiiber-
Bestandsgebdude  greifende

und groBerer Neubebauung
Neubau




NACHVERDICHTUNGSMOGLICHKEITEN IM BESTAND
Bestehende Siedlungsstrukturen und Merkmale — Ferch Kern,

—w=ryg
-1

-

Bereiche / Strukturen mit 4
Nachverdichtungspotenzialen S 6

[ ~ Bereiche mit groBer Anzahl
rickwartiger Individualerschliefung

- Bereiche mit tiefen schmalen erganzungssatzung |
. ' m Heldeber =

Grundstiicken und geringem ’
offentlichen ErschlieBungsanteil

~ Innenbereiche mit groBeren
Anteilen unbebauter Grundstiicke

!

bei Erhéhung der GRZ auf 0,15 - 0,2
Nachverdichtungspotenzial L
von rd. 200 WE % L

© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
Darstellung GRUPPE PLANWERK

_mr
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NACHVERDICHTUNGSMOGLICHKEITEN IM BESTAND

Bestehende Siedlungsstrukturen und Merkmale="Caputh 3%,

Bereiche / Strukturen mit
Nachverdichtungspotenzialen

Bereiche mit groRer Anzahl
rickwartiger IndividualerschlieBung

- Bereiche mit tiefen schmalen
Grundstticken und geringem
offentlichen ErschlieBungsanteil

~ Innenbereiche mit groReren
Anteilen unbebauter Grundstticke

!

bei Erhéhung der GRZ auf 0,15 - 0,2
Nachverdichtungspotenzial
von rd. 550 WE
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NACHVERDICHTUNGSMOGLICHKEITEN IM BESTAND
Bestehende SiedlungsstrukturerLgnd Merkmale — Geltow

Bereiche / Strukturen mit
Nachverdichtungspotenzialen

‘Bg"'a, b
' ‘il- .3'0..'
-, €

B

- Bereiche mit groRer Anzahl
riickwartiger Individualerschliefung |

- Bereiche mit tiefen schmalen
Grundstuicken und geringem
offentlichen ErschlieBungsanteil

R

~Innenbereiche mit groReren
Anteilen unbebauter Grundstlcke

!

bei Erhéhung der GRZ auf 0,15 - 0,2
Nachverdichtungspotenzial
von rd. 350 WE
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WOHNUNGSMARKTPROGNOSE
Neubaubedarfe

= Neubaubedarfe differenzieren sich im Wesentlichen nach
= Ersatzbedarfe (z.B. Wohnungsabgange, Zusammenlegungen, Umnutzungen)
= Zusatzbedarfe (Zusatzliche Haushalte, veranderte Nachfrage)

= Perspektivisch wird die Herausforderung den natirlichen Saldo auszugleichen gréRer

700
600
500
400
300
200

0

2025 2030 2035 2040

m Zusatzbedarf ® Ersatzbedarf

Quelle: Eigene Berechnung, Einwohnermeldeamt Gemeinde Schwielowsee
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WOHNUNGSMARKTPROGNOSE
Zielgruppen

= entsprechend der Altersentwicklung steigt vor allem die Zahl der Seniorenhaushalte an, ebenso die
Starterhaushalte

= restliche Haushaltszahlen gehen zurtick

60 180 210 220 220

Starterhaushalte 1

Singlehaushalte zwischen 30 und 64 Jahre 550 540 520 520 530
Paarhaushalte zwischen 30 und 64 Jahre 570 560 530 520 530
Familienhaushalte mit Kindern 2030 1990 1940 1.940

Seniorenhaushalte 1.670 1.770 1.960 2.090

PN

Sonstige Haushalte 20 20 20 20

Eigene Berechnung
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WOHNBAUFLACHENPOTENZIALE
Gesamtgemeinde

Angebot

B-Plane / ENP Nachverdichtungspotenziale

. §34 BauGB
B-Plane 190 WE + FNP 85 WE

= 205 WE hauptsachlich EFH (insgeS.) rd. 1.120 WE

schl
190 WE + 220 WE = 380 WE (rechnerisch!)

mit héherem Anteil an -
Mehrfamilienh&usern (mit Blick ~ Hinweis: zwischen 2011-2021

auf Wohnbauflachenpotenziale  Sind rd. 560 WE durch
im FNP) Nachverdichtung entstanden
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WEITERES WOHNBAUFLACHENPOTENZIAL
ehem. Recyclinghof in Geltow Nord

£ ﬂ Landschaftsschutzgebiet

T Klarstellungs- und Erganzungs-
1 satzung Geltow

Betriebsflache Richter
Recycling GmbH

* Aktuelle Bestrebung — Umwandlung einer bisher
gewerblich genutzten Flache in eine
Wohnbauflache

 gem. Verkehrstechnischer Untersuchung Geltow-Nord
rd. 80 WE vertréglich

« St&dtebauliches Konzept in Bearbeitung

Bestandsplan, Stand April 202
@ Dipl.-Ing. Georg Lahr-Eigen
Architekten + Stadtplaner
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2.1  WOHNEN UND
SIEDLUNGSENTWICKLUNG
KERNZIELE



@ KERNZIELE - WOHNEN UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG

« Sicherung einer weiterhin stabilen bzw. positiven Bevolkerungsentwicklung, vertragliche Steuerung des Zuzugs mit @
Blick auf Wohnbauflachenaktivierung zur Sicherstellung einer bedarfsgerechten Bereitstellung von sozialer '
Infrastruktur

* gezielte, qualitative Steuerung der Nachverdichtung unter Einbindung / Aktivierung der Eigenttimer und
Wohnungsakteure / Investitionswilliger. ..

« zur Sicherung des Ortshildcharakters und der landlich gepragten und durchgriinten Siedlungsstrukturen in
stadtebaulich sensiblen und/oder peripheren Bereichen,

« zur Schaffung von in der Gemeinde fehlenden bzw. unterreprasentierten Wohnraumangeboten mit Fokus auf
integrierten Siedlungslage (Innenentwicklung) unter Beriicksichtigung freirdumlicher / klimabezogener
Qualitaten

« Diversifizierung des Wohnungsangebotes und Schaffung der Rahmenbedingungen zur Herstellung von Wohnraum zu
sozial tragfahigen Mieten fiir bestimmte Zielgruppen (junge Menschen, Senior*innen, generationstibergreifendes
Wohnen, Fachkrafte geringer bis mittlerer Einkommensklassen usw.) sowie zur Sicherung bezahlbarer
Baugrundstlcke flr Einheimische, Sicherung der sozialen Mischung

« Sicherstellung der stadtebaulichen und verkehrlichen Tragfahigkeit bei der Entwicklung neuer Wohnbaufl&chen
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~— 2.1 WOHNEN UND
@ = SIEDLUNGSENTWICKLUNG
=1 STRATEGIEN UND MARNAHMEN



STRATEGIEN UND MARNAHMEN - WOHNEN UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG

A,

Nutzung Vorkaufsrecht zur Systematischen Bodenbevorratung durch die Gemeinde zur Steuerung der
Flachenentwicklung (Innenentwicklung / AuBenbereich), zur D&mpfung von Bodenpreisen und zur Eindammung
von Baulandspekulation = Wertegewinn (Erbbaurecht, Konzeptvergabe, Bodenfonds)
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STRATEGIEN UND MARNAHMEN - WOHNEN UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG

A,

Aufgrund der eingeschrankten Handlungsspielraume der Gemeinde bedarf es klarer Prioritdten und des
Einsatzes eines umsetzungsorientierten , Instrumentenkastens®:

*SchIUsseImaBnahme: Erarbeitung ortsteilbezogener Nachverdichtungskonzepte
 Vorsortierung der ,Begabung® von Standorten

* Dereichs-, quartiershezogene Aussagen zu Restriktionen und Potenzialen unter Berticksichtigung u.a. von
rechtlichen, funktionalen, raumlichen, stadtebaulichen, freirdumlichen sowie Umwelt-Aspekten

* grundsticksscharfer Sondierung von Potentialflachen
« Typisierung der Potentialflachen
« Darstellung von Beispieltypen grundstlickstibergreifender Projekte

« Sondierung des Akzeptanzfeldes beziiglich Neuordnungen
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STRATEGIEN UND MARNAHMEN - WOHNEN UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Aufgrund der eingeschrankten Handlungsspielraume der Gemeinde bedarf es klarer Prioritaten und des @
Einsatzes eines umsetzungsorientierten ,,Instrumentenkastens®: :

« Sondierung von Verédnderungserwartungen von Eigenttimern selbstgenutzter Wohngebaude (z.B. Wunsch nach
Anpassung der Wohnung an die Haushaltsgrofe, VerauBerung riickwartiger unbebauter Grundstiicksteile usw.)

« Erstellung eines Beratungsprofiles fiir Eigentlimergesprache zur Strukturierung grundsticksubergreifender
Neuordnungen (Unterstiitzung und Begleitung privat vereinbarter Umlegungen)

 Verknlpfung von Bauprojekten mit Angeboten zur Verbesserung der technischen Infrastruktur (z.B. zur
Medienerschliefung)

 Aufstellung weiterer Text-Bebauungspléane zur Regulierung maRvoller Verdichtungen in gréReren rdumlichen
Zusammenh&ngen

 Aufstellung weiterer qualifizierter Bebauungsplane z.B. zur nachbarschaftsvertraglichen Strukturierung von
Potentialbereichen flr grundsttickstibergreifende Neuordnungen z.B. mit Mehrfamilienh&usern

 Einbeziehung stédtebaulicher Vereinbarungen/Vertrage in die verbindliche Bauleitplanung zur Sicherung des Ausbaus
der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der Realisierung eines zu bestimmenden Anteils mietpreisgedampfter
Wohnungen

* Projekte mit Vorbildcharakter auszeichnen (Wertebewusstsein schaffen)

2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee | 06.07.2024



@F= STRATEGIEN UND MABNAHMEN - WOHNEN UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG

A,

Nachhaltigkeitskriterien fiir klimaangepasste Baugebiete

* Priorisierung Innenentwicklung

 Nachhaltiges Regenwasserbewirtschaftung (Schwammstadt)

« Flachenversieglung minimieren durch maRvolle Erh6hung stadtebaulicher Dichte
« Nachhaltige (multi- und intermodale) Mobilitat ausbauen

* Erneuerbare Energien flir Strom, Warme und Kiihlung zur Realisierung emissionsfreien (Gebaude)Betriebes
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STRATEGIEN UND MARNAHMEN - WOHNEN UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG

A,

Vorschlag: Umsetzung Modellvorhaben flr eine klimaorientierte Siedlungsentwicklung

Z.B. in einer bestehenden Siedlungslage und / oder flir einen neuen Wohnstandort (z.B. Geltow Nord)

* Entwicklung, Konzeption und Umsetzung eines Modellvorhabens, das kommunale Anliegen sozialer und
klimabezogener Art bindeln und zusammenfihren kann.

* Soziale Aspekte: bezahlbarer Wohnraum mit gemeinschaftshezogenen Angeboten in der Wohnanlage, ggf.
Einbindung Gffentlich nutzbarer R&ume mit Quartiersbezug,

« Klimaschutz: Beriicksichtigung klimasensibler Aspekte wie Flachenversiegelung, Niederschlagsmanagement,
Bepflanzungen, erneuerbare Energien, Errichtung von Gebauden in geschlossener Kreislaufwirtschaft (1) mit
emissionsfreiem Betrieb ....

 Gestaltungsaspekte: Einbindung in das Ortshild in der MaRstablichkeit und Materialitat der Gebaude, zeitgeméle
Transformation ortstypischer Typologie, Gestaltung usw.

« Anschluss an den Umweltverbund (FuR-, Radverkehr, OPNV)
« Steuerung und Evaluierung des Prozesses, kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit.
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2.2 SOZIALE INFRASTRUKTUR
UND SCHULENTWICKLUNG
BESTANDSANALYSE



SOZIALRAUMPROFIL

Kleine Auswahl an Indikatoren — Gemeinde Schwielowsee

— niedrige Arbeitslosenzahl 182 abs. (2022) 4,4 % (Anteil an SvB) (LA-PM rd. 7%)
davon ALG Il Empfanger 105 abs. (2022) 58 %
— geringer Anteil Alleinerziehender 13,4 % (2018) (Planregion 2 : 18 %)

— Geringer Anteil an Sozialhilfe-
empfangern zw. 0 — u. 15 Jahren jedes 42. Kind (2018) (Gemeinde Seddiner See jedes 8. Kina, Planregion 2 jedes 20. Kind)

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit

— geringer Jugendquotient (<20j) 19,2 % (2021) (Brandenburg 31,3 % / Deutschland 30 % (2021))

— geringer Altenquotient (>64)) 26,0 % (2021) (Branaenburg 45,0 % / Deutschiand 37,3 % (2021))
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BEVOLKERUNGSPROGNOSE

Altersstrukturen

T Demografischer Wandel
5 bis unter 0 ahre [ | s starkste Zuwéachse bei den Senior*innen
sotisnter 65 atve |
tgbisurer 25 e [ Zuzug junger Familien mit positiver Entwicklung

| bei den (jungen) Erwachsenen sowie Kindern und
12 bis unter 18 Jahre - .
Jugendlichen

6 bis unter 12 Jahre -

Unter 6 Jahre _

0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000

m Prognose 2040  m Stand 2022
Quelle: Eigene Berechnung, Einwohnermeldeamt Gemeinde Schwielowsee
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STANDORTE DER SOZIALEN INFRA

Bildung/ Kindertagesbetreuung

Kindercampus mit Meusebach-Grundschule
und Kita ,Villa Sonnenschein”

a Grundschule

e Férderschule Erziehungshilfe Karibu*

@) Kindertagesstate
Soziales & Freizeit/ Sport
0 Angebot fur Seniorinnen

O Angebot fir Jugendiiche

@ ravas -+ gute Gesunaeitsversorgung in
Q Bugerbiro  A//EN dlrer Ortsteilen
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BEISPIELE AUSBAU TAGESBETREUUNG

 Erweiterung der Kita Birkenhain in Ferch (2020)

« Eroffnung Kita Evangelischer Kindergarten Arche Noah in
Caputh (2022)

 Neubau Kita der Johanniter in Geltow (Wildpark West)
(geplante Eroffnung 09/ 2024)
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Kita der Johanniter



TAGESBETREUUNG

Kita ,,Schwielowsee” Gemeinde Schwielowsee Caputh 106 188
Kita , Birkenhain“ Gemeinde Schwielowsee Ferch 98 110 (aktuell
130)
Kita ,Villa Sonnenschein“ Gemeinde Schwielowsee Geltow 124 (aktuell
149
189)
Zwischensumme Gemeinde Schwielowsee 353 422
Kita ,, Evangelischer Evangelische Kirche Caputh 44 80
Kindergarten Arche
Noah”
Kita der Johanniter / Johanniter Geltow 0 50 (+30)
Geltow
Gesamt 397 552 (+30)

Quelle: Bedarfsplanung fiir die Kindertagesbetreuung des Landkreises Potsdam-Mittelmark + Erganzungen Gemeinde

Gem. Prognose LK-PM: Bestand an Platzen halten bzw. qualifizieren
Vorhaltung 433 Platze bis 2030, danach erhéhter Bedarf an Kindertagesbetreuungsplatzen
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SCHULER*INNENZAHLEN AN DEN GRUNDSCHULEN

Basisj 2022/ 2023/ 2024/ 2025/ 2026/ 2027/ 2028/ 2029/

Schuliahr = hr 23 24 25 26 27 28 29 30 Gem. Prognose LK-PM:

Grundschule , Albert Einstein“ OT Caputh o - LU

e — T T T T T T G.rundschule ,,Albe.r.t E|_nste|n " a_Is
Zahlen* sicherer Standort flir eine 3-zligige
Einschiil

er*innen 52 59 70 56 41 49 48 Grundschu'e

Zigigkeit | 2 3 3 3 SIS « Meusebach-Grundschule gilt als
Wachstu . " . o
msquote - : 76 63 48 60 61 sicherer Standort flir eine 2-zligige
A% Grundschule

Ziigigkeit - - 34 3 2 3 3

Meusebach-Grundschule OT Geltow

IST-

T 43 48 42 38 32 35 35 29 24

Einschiil

er*innen 43 49 38 37 29 32 26

Ziigigkeit 2 2 2 2 2 2 1

Wachstu

msquote = = 41 42 34 39 33

4%

Ziigigkeit - - 2 2 2 2 2

*Ouelle: Gemeinde. Ab Schulfahr 2024/25 Hochrechnung Einschiiler*innen anhand EW Zahlen vom 01.03.2024 ohne Berticksichtigung von Ricksteller*innen, Vorzeitigen Einschulungen und Besuch von anderen GS
Quelle: Schulentwicklungsplan des Landkreises Potsaam-Mittelmark 2023/2024 — 2027/2028, Darstellung GRUPPE PLANWERK
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VEREINSLEBEN, KULTURELLES ANGEBOT, ORTE DER BEGEGNUNG

« ehrenamtliches Engagement im Rahmen von Vereinsarbeit
(aktuell 59 aktive Vereine)

 Kulturangebote mit tberdrtlicher Relevanz sowie groRer Bedeutung fir

Austausch und Identitatsbildung Burger*innen (regelimébige Veranstaltungen,
Kurse und Ausstellungen ansassiger Institutionen)

*  Orte der Begegnung
(Blirgerhaus Caputh, Vereinshaus Gelfow, Blirgerclub Wilopark West)

« Treffpunkte fur Jugendliche
(Jugenagemeinschaft Ferch, Jugendraum Geltow, Schiilertreff im Blirgerhaus Caputh)

* Freiwillige Feuerwehren, Kirchengemeinden
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SOZIALE EINRICHTUNGEN/ HILFSANGEBOTE FUR JUNG UND ALT

* Hilfsangebote flr junge Menschen und Familien (Jugendhilfezentrum Gertrud
Felertag (Caputh), Evangelische Jugenahilfe (Geltow))
> Mobile Jugenadarbeit seit 2022

 Unterstitzung, die Teilhabe und die Freizeitgestaltung bzw. den Austausch
zwischen Senior*innen

(Seniorenclub Caputh, Ortsverein der Arbeiterwohlfahrt , Volkssolidaritat,
Seniorenbelrat)

Seniorenpflege am Schwielowsee

« stationdre Pflegeangebote flir Senior*innen
(Seniorenpflege am Schwielowsee (Ferch), Seniorenzentrum Caputh,
Seniorenwohngemeinschaft sowie eine Seniorenresidenz (Geltow)

« ambulante bzw. Hauskrankenpflege
(In Nachbarkommunen ansassig, auch in Schwielowsee tatig)
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2.2 SOZIALE INFRASTRUKTUR
UND SCHULENTWICKLUNG
EXKURS:

WEITERFUHRENDE SCHULE



ERKENNTNISSE EXPERTENGESPRACH SCHULENTWICKLUNG ﬁj

Aktuelle Planungspramissen Landkreis Potsdam-Mittelmark und %
Landeshauptstadt Potsdam im Bereich weiterflihrender Schulen

« Schulentwicklungsplan des LK P-M sieht im aktuellen Planungszeitraum keinen Bedarf flir einen
Schulneubau in der Planregion 2

* angesichts der aktuellen Bedarfe beabsichtigt der LK P-M in Abstimmung mit den Stadten Beelitz und Q ‘
Werder/Havel die Erweiterung der Kapazitaten an bestehenden Schulstandorten

« Schulneubau in Werder/Havel durch die Hoffbauer Stiftung soll zur Entlastung beitragen

» Standort Caputh (Michendorfer Chaussee) wird seitens des LK P-M fiir den Neubau einer
weiterfiihrenden Schule als nicht geeignet bewertet

 Potsdam plant mittel- bis langfristig die Erweiterung und den Neubau von Schulstandorten
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ERKENNTNISSE EXPERTENGESPRACH SCHULENTWICKLUNG
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ERKENNTNISSE EXPERTENGESPRACH SCHULENTWICKLUNG

Rahmenbedingungen fur den Neubau einer weiterflinrenden Schule

Grundsétzlich kann der LK P-M bei Notwendigkeit (langfristig anzunehmende Bedarfslage) als Schultrager einen neuen
Schulstandort bauen

Kriterien fur die Standortwahl:
* Grundstiicksverfligbarkeit
 Planungsrecht
* Erreichbarkeit
« Schilerpotenzial etc.

Schulneugriindungen zumeist fir eine hohe Anzahl von Schiiler:innen —> aus Effizienzgriinden 2-3 zligiges Schulzentrum
nur bei besonderen Griinden (z.B. besondere Konstellationen der Tragerschaft) umsetzbar

Voraussetzungen fiir eine Gesamtschule mit gymnasialem Zug:
* vorzugsweise 5-zlgig im Sek. I, um in der Sek. 2 die notwendige Mindestanzahl von zwei Zligen zu erreichen
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ERKENNTNISSE EXPERTENGESPRACH SCHULENTWICKLUNG

Rahmenbedingungen fur den Neubau einer weiterflinrenden Schule

Grundsétzlich kann der LK P-M bei Notwendigkeit (langfristig anzunehmende Bedarfslage) als Schultrager einen neuen
Schulstandort bauen

Kriterien fur die Standortwahl:
* Grundstiicksverfligbarkeit
 Planungsrecht
* Erreichbarkeit
« Schilerpotenzial etc.

Schulneugriindungen zumeist fir eine hohe Anzahl von Schiiler:innen —> aus Effizienzgriinden 2-3 zligiges Schulzentrum
nur bei besonderen Griinden (z.B. besondere Konstellationen der Tragerschaft) umsetzbar

Voraussetzungen fiir eine Gesamtschule mit gymnasialem Zug:
* vorzugsweise 5-zlgig im Sek. I, um in der Sek. 2 die notwendige Mindestanzahl von zwei Zligen zu erreichen

- Integration einer weiterfiinrenden Schule in der Gemeinde kann unabhéngig vom aktuellen Schulentwicklungsplan
als langfristiges, strategisches Ziel verfolgt und entsprechende Handlungsempfehlungen formuliert werden.
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2.2 SOZIALE INFRASTRUKTUR
UND SCHULENTWICKLUNG
KERNZIELE



@ KERNZIELE - DASEINSVORSORGE

« Sicherung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Infrastrukturstandorte (Soziales, Bildung, Kultur,
Gesundheit usw.) mit Blick auf eine weiterhin wachsende sowie zunehmend alternde Bevolkerung, hierzu enge
Zusammenarbeit mit institutionellen und gemeinwohlorientierten Tragern zur Starkung der Angebotsstrukturen
flir unterschiedliche Zielgruppen

« Stérkung der Versorgungsfunktionen in allen drei Ortsteilen (insbesondere Caputh als grundfunktionaler
Schwerpunkt) durch die Sicherung einer vielfaltigen und qualitétsvollen Angebotsstruktur (Nahversorgung,
Einzelhandel / Dienstleistung, Gastronomie sowie soziale, gesundheitliche und kulturelle Infrastruktur) und
Verbesserung der Erreichbarkeit

* Integrierte Entwicklung des Standortes an der Michendorfer Chaussee in Caputh zur Blindelung verschiedener
gemeinwohlorientierter Funktionen mit Bedeutungstiberhang (z.B. Soziales, Kultur, Verwaltung, Wohnen) als
Schltsselprojekt fir die weitere funktionale Starkung des Ortskerns Caputh als Grundfunktionales Zentrum

« Ausrichtung von Nahversorgung auf die Anforderungen des demografischen Wandels und der Nahmobilitat, v.a.
Umsetzung innovativer / tragbarer Lisungsansatze fiir den landlich gepragten Ortsteil Ferch

« Erhalt und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der bestehenden Sportinfrastruktur und zugleich weitere
Qualifizierung von Sport-, Spiel- und Bewegungsangeboten im éffentlichen Raum und in der Natur flr alle
Generationen als wichtigen Beitrag fir Integration, sozialen Zusammenhalt und Gesundheitsvorsorge
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@ KERNZIELE - DASEINSVORSORGE

* langfristige Ziele:

« Schaffung der Rahmenbedingungen zur perspektivischen Integration einer weiterflinrenden Schule in der
Gemeinde vorzugsweise am Standort Geltow (Schulcampus Meusebach)

« Schaffung eines zentral gelegenen und bedarfsgemaliien Verwaltungsstandortes unter Biindelung
weiterer offentlicher oder sozialer Funktionen und Nutzungen
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@ KERNZIELE — ZUSAMMENHALT UND SOZIALE TEILHABE

« Schaffung bzw. Starkung vorhandener sozialrdumlich niedrigschwelliger Orte der Begegnung fiir alle
Generationen in allen Ortsteilen, Sicherung einer barrierefreien Zuganglichkeit zu kommunalen Angeboten,
Nutzung von Schulen als Ressource flir das soziale Leben in einer Gemeinde

 Weiterhin Unterstiitzung und Wertschatzung von ehrenamtlichem Engagement als wichtigen Beitrag flr das
gesellschaftliche/ kulturelle Leben innerhalb der Gemeinde. Weiterhin Starkung partizipativer Prozesse als
wichtiger Beitrag flr Akzeptanz und Transparenz fiir die kiinftige Gemeindeentwicklung.
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@ KERNZIELE — ZUSAMMENHALT UND SOZIALE TEILHABE

« Kinder und Jugendliche — Raum fiir Aneignung:

 Umsetzung von zeitlich kompakten und transparenten Planungsprozessen bei Projekten fir Kinder und
Jugendliche sowie aktive, zielgruppenspezifische Beteiligung

* Dbedarfsorientierte Weiterentwicklung niederschwelliger Angebotsstrukturen u.a. mittels Stérkung der
Zusammenarbeit von Jugendarbeit, Schulsozialarbeit und weiteren Akteuren und Schaffung / Vorhaltung
von Raumen fiir Aneignung und Mitgestaltung

« Altere Menschen — Abbau von Barrieren:

« Sicherung der sozialen Teilhabe bzw. Schaffung der Rahmenbedingungen fiir ein selbststandiges Leben bis
Ins hohe Alter, Anpassung und Starkung der sozialen, gesundheitsbezogenen sowie der soziokulturellen
Infrastrukturen und Sicherung der (barrierefreien) Erreichbarkeit

« Stérkung der Netzwerkarbeit / Kommunikation zwischen Vor-Ort-Akteuren, sozialen Tragern und Institutionen
und Gewinnung von ,jungen Alten“ als wichtige unterstiitzende Ressource
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@ =) UND SCHULENTWICKLUNG
= STRATEGIEN UND MARNAHMEN




@F= STRATEGIEN UND MARNAHMEN — SOZIALE INFRASTRUKTUR

Grundsétzliches / Strategisches:
« Sicherung und Entwicklung der im FNP ausgewiesenen Gemeinbedarfsflachen als Standort kommunaler
und gemeinwohlorientierter Entwicklungen und Nutzungen

« Sicherung und Vorhaltung von Flachen flir Gemeinbedarf in allen drei Ortsteilen

* Bedarfsbezogene Ausiibung des Vorkaufsrechtes zur Standortsicherung fir Einrichtungen und
Anlagen der sozialen und technischen Infrastruktur = Bodenbevorratung

* Einsatz des Kooperativen Baulandmodells bzw. stadtebaulicher Vertrage zu Bebauungsplanungen mit
Wohnungsneubau

2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee | 06.07.2024



@FE= STRATEGIEN UND MABNAHMEN — SOZIALE INFRASTRUKTUR

Aktuelle beschlossene MalRnahmen mit sehr hoher Prioritat:
ﬁErweiterung Grundschule in Caputh (verlasslicher Ganztag)
ik Erweiterung Sportanlagen Grundschule in Geltow

aulerdem
* Neubau Mehrzweckhalle in Ferch

Visualisierung Erweiterungsbau , Albert Einstein”

@ GKK & PARTNER ARCHITEKTEN BERLIN, 2020
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@ STRATEGIEN UND MARNAHMEN — SOZIALE INFRASTRUKTUR

Weitergehende Malinahmen

« Vereinsunabhangige Angebote fiir Spiel-, Sport- und Bewegung fiir Jugendliche im 6ffentlichen Raum (-
Standortsuche)

» Kommunale Raumlichkeiten multifunktional nutzen (z.B. Raumkataster, Plattform / digitale
Belegungssysteme)

« Fortflhrung und kontinuierliche Pflege der Online-Beteiligungsplattform

* Projektbezogene Umsetzung zielgruppenorientierter Beteiligungsformate (z.B. flir Kinder und Jugendliche)
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ZUKUNFTSSTANDORT Michendorfer Chaussee in Caputh

Entwicklung als Gemeinbedarfsstandort

 Weiterer Ankauf von Flachen, Umsetzung Umlegungsverfahren,
Priifung stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme nach 8§ 165 ff BauGB

« Vorschlag: Gemeinwohlorientierte Zwischennutzung etablieren:
2.B. Verstetigung Bauwagen-Projekt flir Jugendarbeit

-

1 ) L |
Ausschnitt FNP, Anderung 2023

« Wahrnehmung der Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand zum Klimaschutz / Klimaanpassung / Nachhaltigkeit

Blindelung verschiedener Funktionen: Verwaltung, Kultur, Soziales/Bildung, Tourismus, ggr. auch mietoreisgedampften Wohnens)
Umsetzung eines umfangreichen Beteiligungsverfahrens im Rahmen der Standortentwicklung

Schaffung 6ffentlich nutzbare Rdume in- und outdoor fir unterschiedlichste Gruppen / Generationen, Vereine, Zusammenk(infte;
Kiezkantine, kommunales Kino usw.

Klimaschutz: Berticksichtigung klimasensibler Aspekte wie z.B. Flachenversiegelung, Niederschlagsmanagement, Bepflanzungen und
Modell-Ldsungen zum Abfall- und Abwassermanagement usw.

Bauliche Aspekte: Errichtung in geschlossener Kreislaufwirtschaft mit Auswahl regional verfligbarer Baustoffe, nachwachsender
Baustoffe, weitergenutzter Bauteile und Baustoffe usw.

Stérkung der Erreichbarkeit mit den Verkehrsmitteln des Umweltverbundes

2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee | 06.07.2024



ZUKUNFTSSTANDORT Geltow Nord | G10 ,Am PappeIrNﬁrdIicher Moosweg*

Stéarkung des Bildungsstandortes in Geltow
i& Erweiterung Sportanlagen

Ausschnitt FNP, Anderung 2023

« Schaffung Rahmenbedingungen fir eine perspektivische Schulentwicklung (weiterfiihrende Schule)
« Stadtebaulich / bauliche Machbarkeitsstudie einschl. Untersuchung verkehrlicher Aspekte
«  FNP-Anderung zur Sicherung von Gemeinbedarfsflachen, langfristig Aufstellung B-Plan
* Ankauf von Flachen

* begleitend: Kooperation / Gesprache mit Potsdam und Werder (Havel), mit dem LK P-M -, Werbetour® / Verbiindete
suchen

« (Standort Michendorfer Chaussee als Alternativ-Standort weiterhin mitdenken)

2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee | 06.07.2024



2.3 MOBILITAT &

KLIMASCHUTZ, KLIMAANPASSUNG,
NACHRALTIGKEIT
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2.3 MOBILITAT &
S(nﬂl]l] KLIMASCHUTZ, KLIMAANPASSUNG,
NACHRALTIGKEIT

BESTANDSANALYSE
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Zielnetz fur den Alltagsradverkehr sowie flr
den Radtourismus

rd. 70 MaRnahmen

Umsetzung kurz-/ mittelfristig bis Ende 2026
bzw. langfristig ab 2027
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<SS
L



NAHVERKEHRSPLAN LK-PM (2025 — 2029)

* Ziel: Verbesserung der Verbindungsrelation Potsdam —
Schwielowsee — Werder (Havel):

« MaRnahmen zur Starkung OPNV (Auszug):

« in Umsetzung: OPNV-Sonderfahrstreifen zwischen
Geltow und Potsdam in Fahrtrichtung Potsdam

« Priifung: Optimierung des OPNV-Angebotes zwischen
den Gemeinden Werder (Havel), Schwielowsee,
Seddiner See und Michendorf inshesondere im
Hinblick auf die Verbesserung von Querverbindungen
zu den von und nach Potsdam fiihrenden Linien und
SPNV-Anschliissen. (mittelfristig)

* Prufung: mogliche Anpassung der Linien 607 und 613
auf die Abfahrts- und Ankunftszeiten der RB33
(kurzfristig)
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Schematische Verbindungsrelationen in Planungsregion 2
(nur Busverkehr / stralRennetzgebunden!)
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KLIMASCHUTZ, KLIMAANPASSUNG, NACHHALTIGKEIT

Klimaschutz-Leitbild (2014) >> Klimaschutz als politisches Bekenntnis

Im Rahmen der Teilnahme der Gemeinde Schwielowsee am Zertifikat European Energy Award (eea)

= Energieeinsparung, Energiesuffizienz und Vorantreiben von Erneuerbaren Energien

= Umweltfreundliche Mobilitat — 2 3

= Anpassung an den Klimawandel LUNNWIrr EAN
= Nachhaltige Ressourcennutzung, Fair Trade und regionale Kreislaufe E N E RGY

= Bildung von Netzwerken AWARD

Vereinbarung von 10 Schliisselmalinahmen >>
unter anderem
o Gebaudemanagement fiir alle kommunalen Liegenschaften
Okostrom fiir alle kommunalen Liegenschaften
Modernisierung der StralRenbeleuchtung
Erarbeitung eines Radverkehrssystems
Beratung + Hinweise fiir die Umsetzung privater Klimaschutzaktivitaten

OO O O O
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KLIMASCHUTZ, KLIMAANPASSUNG, NACHHALTIGKEIT

Nafinatmaenkalaiog
Fily @as intogrierte Kb Landbrois Polsdem «

N Mahnshm e metrang Prattaen g Aaftwand  Lnastsusgs.

Klimaschutz-Konzept des Landkreises Potsdam-Mittelmark
(2019)

>> die Gemeinde kann daran anknipfen, die Handlungsfelder

MalRnahmen in bzw. mit den Kreiskommunen
Mobilitat

Energieerzeugung und -versorgung

Gewerbe, Handel, Dienstleistung, Industrie
Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Umwelt

u.a.

v" Modellprojekt Klimaschutzagentur

v" Aufbau einer Mobilitdtsmanagementzentrale
v" Solar-Dachflachenkataster sl ome e, o
v’ Landwirtschaftliche Flachen als CO,-Speicher e i

Promasng  Adtwani

bieten eine Fille von Kooperationsmadglichkeiten und Angeboten, die zu einer
Verstérkung der jeweilig angestrebten Effekte flihren werden.

ZM 2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee | 06.07.2024 ) ) )
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KLIMASCHUTZ, KLIMAANPASSUNG, NACHHALTIGKEIT

Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Brandenburg (2019/2024)

>> die Gemeinde kann daran anknipfen, die Handlungsfelder EINLADUNG ZUR

Ziel 6: Verfiigharkeit und nachhaltige Bewirtschaftung von Wasser und
Sanitarversorgung flr alle gewahrleisten

Ziel 7. Zugang zu bezahlbarer, verlasslicher, nachhaltiger und moderner
Energie fir alle sichern

Ziel 8: Dauerhaftes, breitenwirksames und nachhaltiges
Wirtschaftswachstum, produktive Vollbeschéftigung und
menschenwirdige Arbeit fir alle fordern

Ziel 11: Stadte und Siedlungen inklusiv, sicher, widerstandsfahig und
nachhaltig gestalten

Ziel 13:  Umgehend MaRnahmen zur Bekdmpfung des Klimawandels und
seiner Auswirkungen ergreifen,

Ziel 15: Landokosysteme schitzen, wiederherstellen und ihre
nachhaltige Nutzung fordern, Wélder nachhaltig bewirtschaften,
Wiistenbildung bekdmpfen, Bodendegradation beenden und umkehren und
dem Verlust der biologischen Vielfalt ein Ende setzen.
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NACHHALTIGKEITSPLATTFORM
BRANDENBURG

Die Nachhaltigkeitsplattform Brandenburg ist ein Kommunikationsforum und ein lebendiges
Netzwerk flr die vielfdltigen Nachhaltigkeitsinitiativen im Land.

Die Plattform gibt Initiativen die Moglichkeit, sich mit Gieichgesinnten in ihrer Umaebung
oder in ihrem Themenfeld auszutauschen. Dadurch gelinat es, konkrete Chancon und Heraus-
forderungen, denen sle gegeniiberstehen, zu erkennen und ithre Anliegen an relevante Akteure
in den Kommunen, der Landesregierung, Wissenschaft und Wirtschaft weiterzutragen. So
werden Synergleeffekte geschaffen, um Brandenburg gemelnsam nachhaltiger zu machen,

Die Plattform arbeitet eng mit dem Nachhaltigkeitsbeirat des Landes zusammen und beteiligt
sich aktly an der Weiterentwicklung der Landesnachhaltigkeitsstrategie.

Wir laden Sie herzlich ein, Tell des Netzwerkes zu werden!

ofl . % 1.

i

JN N A

Quelle: Broschiire der Nachhaltigkeitsplattform Brandenburg- https://plattform-
bb.de/files/DOWNLOADS/Brosch%C3%BCre%20-%20Nachhaltigkeitsplattform%20BB.pdf


https://plattform-bb.de/files/DOWNLOADS/Brosch%C3%BCre - Nachhaltigkeitsplattform BB.pdf

2.3 MOBILITAT &
@ KLIMASCHUTZ, KLIMAANPASSUNG,
NACHRALTIGKEIT

KERNZIELE
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@) KERNZIELE — VERKEHR UND MOBILITAT

Begtinstigung der umweltvertraglichen Verkehrsarten (FuB-und Radverkehr, OPNV) im gesamten Gemeindegebiet,

(4} 0
S
%%ﬁj

Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs sowie Optimierung der intermodalen Verkntipfung zwischen den
verschiedenen Verkehrstragern

insbesondere Verbesserung der innergemeindlichen Erreichbarkeiten zwischen den nordlichen und stdlichen Gemeindeteilen,
Abbau von Barrieren mit Fokus auf das Caputher Gemiinde

Weitere Starkung des OPNV in der Gemeinde sowie der regionalen Einbindung, perspektivisch Taktverdichtung des SPNV in
Zusammenhang mit gréReren Infrastrukturplanungen

Weitere Qualifizierung des Radwegenetzes, insbesondere flir Alltags- und Pendlerverkehre mit besonderem Fokus auf Sicherheit und
Komfort in den Ortslagen und die Verknlipfung zu wichtigen Zielorten in und im Umfeld der Gemeinde

Qualifizierung von StraBenrdumen mit besonderem Fokus auf die Ortsdurchfahrten, insbesondere gezielte Verkehrsberuhigung zur
Starkung des FuR- und Radverkehrs und zur Larmreduzierung, Verbesserung der Querungsbedingungen und der Barrierefreiheit
sowie klimaangepasste Gestaltung

Entwicklung der drei Bahnhaltepunkte und ihre Umfelder als intermodale und attraktive Mobilitatsstandorte, Aktivierung von
Flachenpotenzialen flir Mobilitatsangebote unter Berticksichtigung neuer und kiinftig vermehrt in Betracht kommender
Mobilitatsformen (E-Bikes / E-Autos), touristische Inwertsetzung der Bahnhofsumfelder

gezielte und entlastende Leitung der Parksuchverkehre (Parkraumanagement), insbesondere in den Sommermonaten mit hohen
Besucheraufkommen

Sensibilisierung der Birger*innen fiir die Vorteile einer nachhaltigen Mobilitét
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@ KERNZIELE — KLIMAORIENTIERTE ENTWICKLUNG

Ausrichtung des kommunalen Handelns und der kommunalen Strukturen auf die Reduzierung der
Treibhausgasemissionen

Minderung der Auswirkungen des Klimawandels durch Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen

Erhalt, Vernetzung, Erlebbarmachung und nachhaltige Entwicklung der pragenden Landschaftsraume (Seen- und
Waldlandschaft, Obstwiesen usw.), Sondierung von Ankniipfungspunkten an die ,Wasserstrategie Hauptstadtregion
2050“ der Lander Berlin-Brandenburg zum nachhaltigen Umgang mit der Ressource Wasser

Erhalt, Weiterentwicklung und klimaorientierte Qualifizierung bestehender und préagender Freiraumstrukturen in
den bestehenden Siedlungsbereichen (u.a. nachhaltiges Regenwassermanagement, Hitzevorsorge, klimaresiliente
Arten usw.) unter Starkung der Biodiversitat

Sicherung einer nachhaltigen Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Fl&chen bei gleichzeitiger Aufwertung des
Landschaftsbildes; Umbau monostrukturierter Waldbereiche

Starkung lokaler Wertschopfungsketten

Forderung der Bewusstseinshildung fiir einen nachhaltigen Umgang mit den natirlichen Ressourcen (Boden,
Wasser, Luft = Umweltschutz) und Umsetzung von kommunalen Modellvorhaben (Best Practice)
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o 2.3 MOBILITAT &
@ = KLIMASCHUTZ, KLIMAANPASSUNG,
= NACHRALTIGKEIT
STRATEGIEN UND MARNAHMEN
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MABNAHMEN — VERKEHR UND MOBILITAT

« Sukzessive Umsetzung der Malinahmen des Radwegekonzeptes

* Anlage eines Radweges von Ferch zum Bahnhof Lienewitz (ab 2025) und von Ferch zur L 90
(Zustandigkeit Landkreis Potsdam-Mittelmark)

Langfristiges Schliisselprojekt FuR- und Radverkehr: barrierefreie Gestaltung / Zuganglichkeit der FuR-
und Radwegeverbindung (Eisenbahnbriicke) tiber das Caputher Gemiinde (Zustandigkeit: DB InfraGO)

Asdage 4L Mabiahmeriie
[5ovvev oy na by OnTited e Maliadimen Morires |

MaRRnahmeniibersicht
Radverkehrskonzept
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MABNAHMEN — VERKEHR UND MOBILITAT

Weitere funktionale Aufwertung der Bahnhofsumfelder:

 Integration von P+R und B+R an den Haltepunkten Caputh-Schwielowsee / Caputh-Geltow in Planung
(hierflir Ankauf von Flachen der DB InfraGO, Fordermittelantrage)

 perspektivisch: auch Qualifizierung des Haltepunkts Ferch-Lienewitz (Potenzialanalyse)
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@E= MARNAHMEN — VERKEHR UND MOBILITAT

0 0
&
S

Qualifizierung Ortsdurchfahrten

Schltsselprojekt: Grundhafte Erneuerung und Neugestaltung der Ortsdurchfahrt Caputh (Friedrich-Ebert-
Strale) durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark:

« enge Abstimmung zw. LK und Gemeinde, Einbindung der Offentlichkeit
 Formulierung von Anspriichen / Zielen fiir die Neugestaltung

* Initiierung Modellvorhaben fiir die nachhaltige Neugestaltung von Ortsdurchfahrten = im
Zusammenhang mit dem derzeit in Bearbeitung befindlichen Leitfaden zur Gestaltung von
Ortsdurchfahrten (Landesbetrieb StraRenwesen)

» Verbesserung der Querungsbedingungen, Radverkehrsinfrastruktur usw. zu
Starkung des FuRR- und Radverkehrs (punktuelle bauliche Manahmen in
Abstimmung mit dem LK / Baulasttréager)
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@E= MARNAHMEN — VERKEHR UND MOBILITAT

Umsetzung Verkehrskonzepte Geltow Stid und v.a. Nord

« StraRenbauliche Anderungen (Auszug):

* Verbindung zwischen Moosweg und Hegemeisterweg NG
« Verlangerung des Obstweges bis zur StralRe Am Wildgatter ,I ;s‘ i
* Ausbau der StraRen Am Wildgatter, An der Feldflur, Am Mihlenberg 'j e
 Umgestaltung Ferdinand-Wimmer-Platz o '_l_~ o
« Verkehrsheruhigter Bereich Am Petzinsee - I I.\{}
» Anderungen der Verkehrsfiihrung: A H_ ’ W= =
 Festlegung von Einbahn- sowie Fahrradstrafien /7 = ‘\ k‘ '.'.".. “ ‘3
' :' ZP ;
e themi=s AN
! ; &

Quelle: Verkehrskonzept Geltow Nord
Geanderte Verkehrsfiihrung
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MABNAHMEN — KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG 06N
) =ieds
Erarbeitung kommunales MalRnahmenkonzept zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen

 Anwendung der Handreichungen des Umweltbundsamtes mit 20 Steckbriefen zu den kommunalen
Klimaschutzpotenzialen, damit verbunden die SchliisselmalRnahmen,

« Identifizierung der Malinahmen im Verantwortungsbereich der Gemeinde,

 Entwicklung einer Konzeption und Umsetzungsstrategie,

« Kl&rung der bendtigten personellen Ressourcen, Qualifizierungsangebote,

« Kl&rung der bendtigten finanziellen Ressourcen, Fordermittelakquisition und -management,

« Dauerhafte Einbindung in das Monitoring, anzuwendendes System voraussichtlich
Bilanzierungssystematik Kommunal® (BISKO),

» Umsetzung des MaBnahmenkatalogs, Evaluierung, Dokumentation, Offentlichkeitsarbeit
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MABNAHMEN — KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

i} (4]
)4
8

Erarbeitung einer Konzeption zur Treibhausgasminderung

Nationales Ziel der Treibhausgasneutralitat bis 2045, Klimaschutzgesetz

Handreichung von 20
Steckbriefen in Verbindung mit
38 Mallnahmen,

hrsg. Umweltbundesamt

Steckbrief 14: Erarbeitung und
Abstimmung der Kommunalen
Warmeplanung als kommunale
Pflichtaufgabe

(bereits in Erarbeitung)
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Abbildung 14: Steckbrief zur kommunalen Wirmeplanung (Dekarbonisierung der Fernwirmeerzeugerparks)

Kommunale Warmeplanung Einflusspotenzial: 6.552.000 Tonnen/a
Dekarbonisierung von Fernwarmenetzen durch die Umstellung des Erzeugerparks auf erneuerbare Energien, Abwarmenutzung, PtH-Anlagen aus erneuerbarem Strom
Eofiustbaraich Za, vassonsen Wil.'ku‘ng del: Aktivitdten: Indirekte stisemissionen: THG-Eissic‘:nen der Ferr:wirme abziiglich der Emissionen aus der Fernwirmeversorgung
Emissionsminderung fiir kommunale Wohn- und Nichtwohngebaude
Kommunale Klimaschutzaktivitéten und deren Ambitionsgrad Rechtliche Verankerung
Ambitionsniveau Fernwir sorgendes Unterneh Kommunale Gebietskdrperschaft Kommune Lland Bund
00) Schrittweise Einbindung von erneuerbaren Energien (EE) / Unterstiitzung duch Vernetzung, Beteiligung, Sicherheiten
industrieller Abwédrme / Power-to-Heat etc.
@ Festlegung von (Zwischen)-Zielen und konkreten Schritten zur Transformation der leitungsgebundenen Warme inkl. froi- KSG***)
) '-‘? 3 Dialogprozess willige. I
©) Konzeption und Planung von alternativen Warmequellen, enge Vernetzung mit Unternehmen (Abwarmepotenziale), Selhw;v-rr KSG**)
potenziellen EE-Lieferanten (z.B. Abwasserentsorger, Energiegenossenschaften) pfllichr— )
@ Umsetzung von technischen/organisatorischen MaRnahmen Unterstiitzung des Prozesses (Beteiligung, o
zur Netztemperatursenkung (z.B. auch Tarifstruktur) Quartiersmanagement etc.) i
@ Dialogprozess mit Netzkunden zur Optimierung der kundenseitigen Anlagen
Optimierung der bestehenden Versorgungsstruktur 2
KVBG*
F ®® hinsichtlich Emissionsminderung )

Legende @ Effmenz @ Konsistenz @ Suffizienz @ Strategisch @ Nachhaltig (weitere Ziele berticksichtigend)
*) Gesetz zur B derX g **)Thiringer, b hes, Schl ig-Hol isches Klimaschutzgesetz ***) Klimaschutzgesetz Hamburg
Hinweise In Hamburg wurde im Klimaschutzgesetz das Ziel verankert, dass Warmeversorgungsunternehmen, die im Eigentum der Hansestadt sind, nach 2030 keine Warme mehr erzeugen

oder vertreiben, die auf der Erzeugung aus Stein- oder Braunkohle basiert. Wie in Hamburg sind auch in Thiringen und Schleswig-Holstein Fernwarmeunternehmen It.
Klimaschutzgesetz des Landes verpflichtet, bis Konzepte zu einer nahezu klimaneutralen Warmeversorgung oder zur Dekarbonisierung zu erstellen (Thiringer KSG 2018,
Hamburgisches KSG 2020, Schleswig-Holsteinisches KSG 2021). In Hamburg sind EVUs im Eigenum der Stadt verpflichtet, Dekarbonisierungsfahrplane fiir die Warmeversorgung
vorzulegen (Hamburgisches KSG 2020). In Schleswig-Holstein werden Regelungen zur Dateniibermittiung zwischen EVUs und Kommunen getroffen, THG-Emissionen des FW-Mixes

Datengiite Einflusspotenzial Uberwiegend Primardaten I Erimardaten ind Expertenschatzingen i Uberwiegend Expertenabschitzungen



©) MABNAHMEN — KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG é@ A
Erarbeitung kommunales Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept als Grundlage fur kiinftige SO
Fordermittelakquise

* Identifizierung relevanter KlimaschutzmalRnahmen im kommunalen Verantwortungs- bzw. Verflechtungsbereich,
2.B. zur Treibhausgasbindung (,Natiirlicher Klimaschutz'),

* |dentifizierung relevanter Klimaanpassungsmalfinahmen im kommunalen Verantwortungs- bzw.
Verflechtungsbereich,

 2.B. zur Resilienzsteigerung von Platzen, Wegen, offentlichen Raumen und ggf. Gewéssern (Stichworte
Entsiegelung, Niederschlagsmanagement),

* in den Bereichen der stadtebaulichen Planung und Umsetzung sowie Mobilitat,
» Bezugnahmen zu MalRnahmenbtindel / Empfehlungen des Landschaftsplans

« Klarung bendétigter externer Expertise bzw. Férderungen im Bereich der strategischen Malinahmen, z.B. durch
Machbarkeitsstudien, integrierte Vorbereitungskonzepte u. a., Antragsvorbereitung zur Fordermittelakquisition,

« Klarung bendétigter externer Expertise bzw. Férderungen im Bereich der investiven Mallnahmen, z.B. zur Aussen-
und StralRenbeleuchtung, Mobilitat (Radverkehr), Abfall- und Abwasserwirtschaft usw.

» Umsetzung des MalRnahmenkatalogs, Evaluierung, Dokumentation,
« Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit und -beteiligung
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MARBNAHMEN — KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG 62y
} iy

Wahrnehmung der Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand zum Klimaschutz / Klimaanpassung / Nachhaltigkeit

--- Querschnittsziele ---

Entwicklung eines Nachhaltigkeitskonzeptes entlang der 17 Nachhaltigkeitsziele der UNO

Entwicklung eines Nachhaltigkeitskonzeptes in Verbindung mit Nachhaltigkeitsmanagement,

Stérkung bargerschaftlichen Engagements und Teilhabe, Instrumente und Kompetenzen der
Nachhaltigkeitsbewertung sowie Starkung von Nachhaltigkeitsbewusstsein und —handeln,

AuRerschulische Bildungs- und Kulturprojekte, z.B. Nachhaltige Ernahrung T
und nachhaltiger Umgang mit Lebensmitteln, nachhaltige Mobilit&t usw.
i} *

MalRnahmen fiir mehr Umweltgerechtigkeit in Quartieren /

mlm- 4 HECHWERTGE . SAUBRESWASS
J»\/v
Siedlungsnachbarschaft, energie- und ressourcenschonende .m 9 peine
Quartiersentwicklung und -erneuerung, <-> e
Steuerung und Evaluierung durch die Gemeinde ;ﬁnm
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@F= MARNAHMEN — KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

0 0
éﬁ@%
GO =

(Re)Aktivierung selbsttragendes Begleitgremium ,,Klima 2.0“

« Etablierung und Verstetigung einer Arbeitsstruktur und dauerhafte Entwicklung
einer Arbeitsorganisation, bestehend aus Mitgliedern der Gemeindevertretung,
Mitarbeiter: innen der Verwaltung, sachkundigen Birgern, relevanten
Verbanden und anderen, ggf. mit externer Moderation

» dauerhafte Koordination und Begleitung aller Aufgaben, Abstimmungen,
Antragstellungen und MaRnahmendurchfiihrung im Bereich
Treibhausgasreduzierung, Klimaschutz und Klimaanpassung und den damit
verbundenen Aufgaben im Bereich Bau- und Siedlungswesen, Mobilitat und
ggf. weiteren Bereichen,

« Offentlichkeitsarbeit und Offentlichkeitsbeteiligung.
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2.4 WIRTSCHAFT UND
GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG
BESTANDSANALYSE



ARBEITSMARKT
In der Gemeinde Schwielowsee

Entwicklung der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort und am Wohnort sowie Arbeitslose (2011 - 2022)

4500
« steigende Beschéftigtenzahl in 4000 i g713 3816 9889 392 3980 3952 3919 3.966

der Bevdlkerung Schwielowsees 3571 3623 3647
(+ rd. 11%) = insbes. durch 3500
Zuzug von Personen im 3.000
erwerbstéatigen Alter
2.500
« stagnierende bzw. zuletzt leicht 2000 1.788| 1777 1732 1751 1705 1792 1828 185L 1821 1786 1758 182
gestiegene Zahl der in 500
Schwielowsee Beschaftigten
1.000
. germgerAntel_I Arbeltlg,loseran SvB 500 6o Miso Bioss Biosy MLy o e B Bl B B
(rd. 4%*), weiterer Riickgang - 2 ~ -

Arbeitslosenzahl um rd. 43% -

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 @ 2022

_ _ _ m Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (Arbeitsort) m Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (Wohnort) m Arbeitslose
*Anteil Arbeitsloser an SvB im LK-PM rd. 7%

il 2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee | 06.07.2024



PENDELSTROME
Auspendelnde aus der Gemeinde Schwielowsee im Jahr 2022

TOP 5 Einpendelgebiete aller Pendelnden Sozialversicherungs- TOP 5 Auspendelgebiete aller Pendelnden
pflichtig Beschéftigte _
(SvB) am Wohnort Michendorf; 100 Beelitz; 80

Werder (Havel); 2
Beelitz Michendorf;

Berlln ‘\
Werde

rd. 80% Einpend- rd. 90% Auspend-

lerquote SvB

lerquote SvB

Potsdam:
1.900

Anzahl Auspendelnde (abs., rd.)

rd. 1.400 einpendelnde SvB

rd. 4.000 SvB (2022) Anzahl Auspendelnde (abs., rd.)

in Schwielowsee rd. 3.600 auspendelnde SvB

Quelle: tlw. eigene Berechnung, Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2024
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BESCHAFTIGTE NACH WIRTSCHAFTSZWEIGEN
In der Gemeinde Schwielowsee

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nach Wirtschaftszweigen am Arbeitsort (2013 - 2022)

1.000

900

800

700

600

500

400

300

200

100

103

853 845
817 837 27
774
691 624 69
683 66 ‘ ‘
61 632 638 g a

4 UUUU 59 p

422
379
35 344 ) 340 33
7 8 5 5 3 3 3 3 4
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

H Land- und Forstwirtschat und Fischerei

1 Produzierendes Gewerbe
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= Handel, Verkehr und Gastgewerbe

= Sonstige Dienstleistungen

Hochster Anteil SvB im
Segment Sonstige
Dienstleistungen (rd.
44%), gefolgt von Handel,
Verkehr und Gastgewerbe
(rd. 38%)

18% der SvB im
Produzierenden Gewerbe
tatig (Tendenz sinkend)

< 1% der SvB in der Land-
und Forstwirtschaft und
Fischerei tatig



UNTERNEHMENSSTRUKTUR
In der Gemeinde Schwielowsee

Anzahl der Unternehmen nach Branchen und Ortsteilen

Caputh
Industrie 1
Handwerk 80
Handel 96

Sonstige Dienstleistungen 358

Industrie

Anteile Branchen
je Ortsteil
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Anzahl Unternehmen

Ferch

1
31
48
149

Industrie

'jwerk dwerk

Geltow
2

63

84
276

Industrie

Vielzahl an kleinen
Unternehmen

Grofteil (rd. 66%) der
Unternehmen im sonstigen
Dienstleistungssektor,
Handel (rd. 19%) und
Handwerk (rd. 15%),
insgesamt 4
Industriebetriebe

Branchenanteile in
jeweiligen OT gleich verteilt

GroRte Anzahl an
Unternehmen im OT Caputh
gemeldet



GRORTE ARBEITGEBER
In der Gemeinde Schwielowsee

9 Seniorenresidenz Ferch (77 Mitarbeitende)
9 Richter Recycling (65 Mitarbeitende)
9 REWE Caputh/ (62 Mitarbeitende)

9 MaTec Gummiwerk (60 Mitarbeitende)
e REWE Geltow (49 Mitarbeitende)
@ Hellweg Baumarkt (25 Mitarbeitende)
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WERDER (HAVEL)
L90

BEELITZ

© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-6
Darstellung GRUPRE PLANWERK




GEWERBEFLACHEN/ -STANDORTE aﬁ/m""’“"

In der Gemeinde Schwielowsee
5
I gemischt genutzte Gebiete mit kleinteiligen gewerblichen Flachen i
I gewerblich genutzte Flachen Gewerbeflachenerweiterung (It. FNP)

GroRere Gewerbestandorte

Q MaTec Gummiwerk GmbH
Q Richter Recycling GmbH
Q Hellweg Baumarkt

Gewerbegebiete

Gewerbegebiet Ferch

19,8 ha Gesamtflache, 80% Auslastung
Erweiterung durch Flachenankauf Gemeinde (12 ha)
—> aktuell B-Planverfahren

WERDER (HAVEL)

©

Gewerbeflachen am Bhf. Ferch-Lienewitz
5,4 ha Gesamtflache, geplante Erweiterung ansassiges
Logistikunternehmen um 1,2 ha

@ @

Gewerbegebiet Caputh

1,.7 ha Gesamtflache, zzt. Abstimmung Ansiedlung ggf. BEELITZ ;

Discounter _ 4 v
) © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-6 = 727

Windpark Dachsberg Darstellung GRUPPE PLANWERK s

6 WEA im Bau, Inbetriebnahme voraussichtlich Ende 2024,
knapp 16.000 MWh/Jahr/ Anlage —> rd. 95.000 MWh gesamt (rd. 30.000 Haushalte)



TOURISTISCHE ENTWICKLUNG
Gemeinde Schwielowsee

Entwicklung der Ubernachtungsnachfrage, absolut (Jahre 2013 bis 2023)*

120.000
97.369 98.390

2013 — 2023: Riickgang der 1000 e
Ubernachtungen (- rd. 8%) und 82.868. ... 80:235 7369 - 8LT52. oo L —
Gastezahlen 50000 71.265
(- rd. 35%)

60.000
Auswirkungen Pandemie:
2019 — 2023: Rlckgang der 10000 36550 gl STOOE oy 4
Ubernachtungen (-25%)und B8 Sf BE gE oplocofEe B2 B
Gaste (— 38%) 20 HR BE BE BEE BR BERE EBER BE -8 ml

0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

2019 Aufenthaltsdauer @ 2,7 Tage
2023 Aufenthaltsdauer g 3,2 Tage
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m Gaste  m Ubernachtungen

"'76.586

2023

* Berticksichtigung der Beherbergungsstatten in Statistik erst ab 8 Betten, privat angebotenen Ferienhduser nicht aufgeflihrt



TOURISTISCHE ENTWICKLUNG
Gemeinde Schwielowsee

Saisonale Entwicklung der Ubernachtungen und Géste, absolut (Januar bis Dezember 2023)*

16000
14.764
« Stark saisonaler Tourismus 14000
. . 12000 11.633
e Fokus touristischer 10473 10.969
Nachfrage zwischen Mai und 10000 9.389
September
8000
e Monat Juli 2023 mit 000 6.032
hdchstem 4.979
Besucheraufkommen 4000
2,687 2.99
2000 1.604 116 192 182 1669 1583
354 497 7oo 631
Januar Februar Mérz Aprll Mai Juni Juli August ~ September  Oktober ~ November Dezember

m Gaste m Ubernachtungen
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el O 0veranstatng eI SEETosEe * Berticksichtigung der Beherbergungsstatten in Statistik erst ab 8 Betten, privat angebotenen Ferienhduser nicht aufgeflihrt



ERHOLUNGSORT-ENTWICKLUNGSKONZEPTION 2020-2030
Gemeinde Schwielowsee

Leitbild Schlussel- und Entwicklungsstrategien

: - : : Qualitatssicherung und Ausbau Freizeitwege-Infrastruktur
lebendige Tradition und nachhaltige Entwicklung Erhdhung der touristischen Aufenthalts- und
Qualitat vor Quantitat Ortsbildqualitat

Erholungs-, Gesundheits- und Inspirationsquelle Optimierung Besucherlenkung und -information

Schwielowsee Starkung Vor- und Nachsaison fiir Ubernachtungs- und
Gemeinsam starker und besser sein Tagesgaste durch eine attraktive, vernetzte
Angebotsgestaltung

gezielte Steuerung der Tourismus- und Kulturentwicklung
Im Sinne des Leitbildes und der Vision 2030

Sicherstellung eines professionellen,
zielgruppenorientierten Marktauftritts
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2.4 WIRTSCHAFT UND
GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG
EXKURS - EXPERTENGESPRACH



WIRTSCHAFT / GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

Ergebnisse / Erkenntnisse des Expertengesprachs zum Thema ,,Wirtschaft und Gewerbeflachenentwicklung”

»  Gewerbestruktur und Identitat Schwielowsees werden gepragt durch Handwerksbetriebe, kleine und mittelstéandische
Unternehmen (liberwiegend in den gemischt genutzten Flachen entlang der Ortsdurchfahrten) und einem nennenswertem Anteil
von Kulturschaffenden

« - Stdrkung der bestehenden Strukturen und Aktivierung von Entwicklungspotenzialen als wichtigen Beitrag fiir die
(regionale) Wertschopfung

 Verdrangung von bestehenden Betrieben (verarbeitendes Gewerbe) aus Bestandsgebieten mdglichst verhindern

« - Wohnortnahes Arbeiten ermdglichen, kurze Wege sichern und gleichzeitig Entwicklungsméglichkeiten fiir gewerbliche
Unternehmen bieten

« > vorausschauend Standortalternativen bereitstellen — Fokus auf Ferch

» Weitere Gewerbeflachenentwicklung wird durch Restriktionen (u.a. Flachenverfiigbarkeit, Schutzgebiete und langwierige
Verfahren) erschwert

 Weiche Standortfaktoren (Wohnen, Soziales, Lebensqualitat usw.) sind wichtig fir die Arbeits- und Fachkraftegewinnung bzw.
flr den Arbeitsplatzstandort

 Weiterhin enge Zusammenarbeit / Netzwerkarbeit mit den Wirtschaftsakteuren (Verbénde, Land, Landkreis) pflegen

nhst

7 > Em
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WIRTSCHAFT / GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

Ergebnisse / Erkenntnisse des Expertengesprachs zum Thema ,,Wirtschaft und Gewerbeflachenentwicklung®

Machbarkeitsuntersuchung ,,ertschafts /Zukunftsstandort Im Berelch ZW|schen BAB Anschluss Ferch und

Guterbahnhof Seddin® | ‘ 7
. | = e |
Der Elefant im Raum* P K tokusbereich Gemeinde
-t inseasamit Michendorf -/
= Geémeinde 58 ca. 40 ha.
' 2 ca. 300 ha .
SchHwielowsee 7

: «<a, 30 ha Gemeinde
% Seddiner See
ca. 230 ha

" Grenze
Trinkwasser-
schutzgebiet

NeQuelle: Wirtschaftsforderung Land Brandenburg GmbH (2022)

nhst

L]
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WIRTSCHAFT / GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

Ergebnisse / Erkenntnisse des Expertengesprachs zum Thema ,,Wirtschaft und Gewerbeflachenentwicklung®

Gegenwartige Machbarkeitsuntersuchung , Wirtschafts-/ Zukunftsstandort im Bereich zwischen BAB Anschluss Ferch
und Gliterbahnhof Seddin®

., Der Elefant im Raum*

Positionen der Landesregierung:

—> Flr potentielle Gewerbe- und Industrieflachennachfrage besteht im Land Brandenburg nur eine begrenzte
Flachenverfuigbarkeit (noch rd. 800 ha im Land Bbg.) = Fokus der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) liegt
auf dem landeseigenen Perspektivstandort zwischen Glterbahnhof Seddin und Autobahn

—> derzeit: Durchflihrung verschiedener gutachterlicher und ergebnisoffener Priifungen / Vorarbeiten (u.a. zu Naturschutz,
Wasserhaushalt, potentiellem Energiebedarf) als Entscheidungs- und Handlungsgrundlagen

—> Landesregierung beabsichtigt die Durchfiihrung eines transparenten Kommunikations- und Diskussionsprozesses mit
den betroffenen Kommunen und die Schaffung eines Mehrwertes flir die Kommunen im Rahmen der Gesamtentwicklung

= Em
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2.4 WIRTSCHAFT UND
GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG
KERNZIELE

2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee 1 06 .07.2024 GRUPPE PLANWERK

Beratung. Planung. Forschung.
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@ KERNZIELE — WIRTSCHAFT UND GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

Nutzung der Entwicklungschancen (v.a. mit Blick auf Lage / Anbindung) fir eine ortsangemessene Wirtschaftsentwicklung @

als wesentliche Voraussetzung fur die zukunftsfahige Gemeindeentwicklung (lokale Wertschépfungsketten)

Nutzung und Erhalt von Lagequalitaten, Forderung/ Ausschopfung des Potenzials bestehender Strukturen, Aktivierung von
Flachenpotenzialen fiir eine aktive Wirtschaftsentwicklung und weiterer Aushau der technischen Infrastruktur

Schaffung der Rahmenbedingungen zum Erhalt und Weiterentwicklung kleinerer, mittlerer bzw. ortsansassiger
Gewerbetreibender (bspw. Kulturschaffende, Dienstleister, Handwerksbetriebe, etc.) in gut angebundenen Siedlungslagen
unter Gewahrleistung der Nutzungsvertraglichkeit

Flacheneffiziente Nutzung von Entwicklungs-und Erweiterungspotenzialen fiir Gewerbeansiedlung und -entwicklung mit
Fokus auf den Ortsteil Ferch

Voranbringen einer klimaorientierten (insbes. in Hinblick auf Wassermanagement und erneuerbare Energien)
Gewerbe(flachen)entwicklung

zielgruppenorientierte Wohnraumversorgung i. V. m. qualitatsvoller sozialer Infrastruktur als wichtige Faktoren flir die
Bindung und Gewinnung von Arbeits-, Fach- und Nachwuchskraften in der Gemeinde, Reduzierung der Auspendlerzahlen

Geltendmachung positiver Entwicklungseffekte flir die Gemeinde Schwielowsee im Zusammenhang mit der potenziellen
Standortentwicklung an der Autobahn/ Guterbahnhof Seddin, aktive und vorausschauende Steuerung der
Siedlungsentwicklung in enger Zusammenarbeit mit den betroffenen Kommunen
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@ KERNZIELE — TOURISMUS Il

* Weiterverfolgen der Leitlinien der Erholungsortentwicklungskonzeption:
* lebendige Tradition und nachhaltige Entwicklung; Qualitat vor Quantitat
* Erholungs-, Gesundheits- und Inspirationsquelle Schwielowsee und
» (Gemeinsam starker und besser sein.

« Fokus in der Angebotsgestaltung auf die Nebensaison zur ErschlieRung neuer Zielgruppen fr
Angebote in den Bereichen Kultur, Gesundheit sowie Aktivtourismus

« Fortsetzen einer positiven und vertraglichen Tourismusentwicklung mit Mehrwert nicht nur fir
Erholungssuchende, sondern auch fiir die Menschen vor Ort, z.B. durch die weitere Starkung bzw.
den Aushau der (touristischen) Wegeinfrastruktur und die attraktive und barrierefreie Gestaltung der
dffentlichen Raume mit vielféltigen Nutzungsangeboten fir alle Generationen
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2.4 WIRTSCHAFT UND
GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG
STRATEGIEN UND MARNAHMEN

GRUPPE PLANWERK

Beratung. Planung. Forschung.
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= STRATEGIEN UND MABNAHMEN — WIRTSCHAFT

[0
P,
) eo)

Aktive und vorausschauende Gewerbeflachenentwicklung

« Systematische Bodenbevorratung durch die Gemeinde zur Steuerung der Flachenentwicklung zur Dd&mpfung
von Bodenpreisen und zur Einddmmung von Baulandspekulation

Raumlicher Fokus:
» Gewerbegebiet Ferch:

 Ermdglichung der Ansiedlung ortsansassiger Betriebe mit Entwicklungsinteresse; Voranbringen der
Arrondierung der vorhandenen Flachen zur Ansiedlung innovativer Unternehmen und standortdienlicher
Profilierung (= Weiterflihrung B-Planverfahren, ggf. Erarbeitung Standortkonzept)

* Gewerbeflachen Bahnhof Ferch-Lienewitz:

 Gewerbliche Weiterentwicklung und standortdienliche Profilierung im Umfeld bestehender gewerblicher
Nutzungen unter Nutzung der verkehrlichen Lagequalitaten (FNP Anpassung, B-Planverfahren, ggf.
Standortkonzept)

« Kontinuierlich: enge Zusammenarbeit mit den regionalen Wirtschaftsakteuren

Em
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GEWERBLICHE ENTWICKLUNGSPOTENZIALE

In der Gemeinde Schwielowsee
Gewerbegebiet Ferch e “-@5/; D
/N A DN
* Erweiterung der Gewerbeflachen und ! r«’i-u y
Profilierung (z.B. Handwerker-Meile) M
* Priifung Integration Agri-PV 27> f’,//’ Weiterentwicklung
regionale Wertschopfu il ‘I/ Gewerbegebiet an der
). Michendorfer Chaussee
¥ | = u X
} i X

Windpark Dachsberg \ , P oy
—  Prifung regionale \ 4~ . B
Wertschdpfung v @ f

L4 ‘h ’)J

Umfeld Haltepunkt Ferch-Lienewitz s
\GereLTiche Weiterentwicklung und
L seg Standortdienliche Profilierung im Umfeld
L73

bestehender gewerblicher Nutzungen

unter Nutzung der verkehrlichen Iy

“9 Lagequalitaten PLAM Z
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STRATEGIEN UND MABNAHMEN — WIRTSCHAFT [@}

Perspektivstandort an der Autobahn/ Glterbahnhof Seddin —Entwicklung derzeitig offen

 Die Gemeinde Schwielowsee und die weiteren betroffenen Kommunen bringen sich aktiv in den durch das Land
angestrebten Kommunikations- und Diskussionsprozess ein.

—> Umsetzung transparenter Beteiligungsverfahren (VDI 7000/7001)

—> gemeinsame Abstimmung von Entscheidungspramissen flir den Standort (ErschlieBung,
Wasserverbrauch, Energieverbrauch, Versiegelung, Ausgleich- und Ersatz, Folgebedarfe (Wohnen,
Soziales, Verkehr, gewerbliche Profilierung etc. ....)

—> Umsetzung einer visiondren Regionalplanung / Flachennutzungsplanung auf Landes- und Regionalebene
—> interkommunale Kooperation

an nhst

GEWOS architekten

Beratung. Planung. Forschung.
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UBERGEORDNETE LEITLINIEN DER GEMEINDEENTWICKLUNG

Der Erholungsort Schwielowsee profitiert von
seiner hervorragenden Lage im Metropolraum
Berlin-Brandenburg und seiner direkten
Nachbarschaft zur Landeshauptstadt Potsdam
sowie von seiner hervorragenden naturrdumlichen
Einbindung in die Havellandregion.

Die vielfaltigen Starken und Potenziale der
Gemeinde tragen zu ihrer nachhaltigen und
klimaorientierten Entwicklung bei.

L]
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UBERGEORDNETE LEITLINIEN DER GEMEINDEENTWICKLUNG

Der Erholungsort Schwielowsee profitiert von
seiner hervorragenden Lage im Metropolraum
Berlin-Brandenburg und seiner direkten
Nachbarschaft zur Landeshauptstadt Potsdam
sowie von seiner hervorragenden naturrdumlichen
Einbindung in die Havellandregion.

Die vielfaltigen Starken und Potenziale der
Gemeinde tragen zu ihrer nachhaltigen und
klimaorientierten Entwicklung bei.
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Die drei Ortsteile Caputh, Geltow und
Ferch werden entsprechend ihrer
spezifischen Pragung, Qualitaten und
Bedarfe gestarkt und weiterentwickelt.
lhre raumlichen und funktionalen
Bezlige untereinander werden
verbessert.

GRUPPE PLANWERK
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UBERGEORDNETE LEITLINIEN DER GEMEINDEENTWICKLUNG

'S ¢
"
Vi s

Der Erholungsort Schwielowsee profitiert von
seiner hervorragenden Lage im Metropolraum
Berlin-Brandenburg und seiner direkten
Nachbarschaft zur Landeshauptstadt Potsdam
sowie von seiner hervorragenden naturrdumlichen
Einbindung in die Havellandregion.

Die vielfaltigen Starken und Potenziale der
Gemeinde tragen zu ihrer nachhaltigen und
klimaorientierten Entwicklung bei.
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Die drei Ortsteile Caputh, Geltow und
Ferch werden entsprechend ihrer
spezifischen Pragung, Qualitaten und
Bedarfe gestarkt und weiterentwickelt.
lhre raumlichen und funktionalen
Bezlige untereinander werden
verbessert.

LANDKREIS
POTSDAM r-wzmw
G

Die interkommunalen Kooperationen in der
Region, insbesondere mit den beiden
Mittelzentren in Funktionsteilung Werder (Havel)
und Beelitz, sowie mit dem Landkreis Potsdam-
Mittelmark werden als Impulsgeber fir eine
zukunftsstarke Entwicklung weiter ausgebaut
und vertieft (z.B. in den Bereichen Klima,
Bildung, Verkehr etc.).

nhst
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LEITBILDBEREICHE @ c
S vk

Klimaorientierte

GF) (;QT-.- < Gemeindeentwicklung und
Q“ﬁfmé%

verbindende Mobilitat

Herausragendes Naherholungsziel Attraktives Wohnen und Leben
mit lebendiger Tradition und Erholungsort in der Natur und am Wasser
pragenden Landschaftsrdumen GEMEINDE fur alle Generationen
SCHWIELOWSEE
i
o,
&
Gewerbliche
Entwicklungsperspektiven Starker Z_usammenhalt
in einer wirtschaftsstarken und soziale Teilhabe
Region

nhst
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ALLES HANGT MIT ALLEM

ZUSAMMEN. ..
QD (Vg
e
Kernziele A

Herausragendes Naherholungsziel
mit lebendiger Tradition und
pragenden Landschaftsrdumen

¢!

@ kel Gewerbliche
ermziele Entwicklungsperspektiven

In einer wirtschaftsstarken

Region
2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee | 06.07.2024

Klimaorientierte
Gemeindeentwicklung und
verbindende Mobilitat

Kernziele @

Attraktives Wohnen und Leben
in der Natur und am Wasser
fur alle Generationen

@
Starker Zusammenhalt Kernziele @
und soziale Teilhabe

nhst
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‘ Sicherung und Starkung der identitatsstiftenden, historischen Ortskerne mit ihrer
dorflichen Pragung

» Behutsame Weiterentwicklung der gewachsenen, kleinteiligen Siedlungsstrukturen
‘ Bestandsorientierte Umgang mit Streulagen (keine weitere Entwicklung)

@ Sicherung des Waldsiedlungscharakters in Wildparkwest

M Entwicklung von Wohnbauflachenpotenzialen fiir zielgruppenorientiertes Wohnen
N  Funktionale Starkung der integrierten Einzelhandels- und Dienstleistungsstandorte
Q Bedarfsorientierte Entwicklung der Schulstandorte

1}‘ -o- Ausbau von Standorten fir emeuerbare Energien

Qualifizierung der Bahnhofsumfelder als intermodale Mobilitatsstandorte,
touristische Inwertsetzung
*. Starkung der verkehriichen Verknipfung zwischen den Ortsteilen durch Starkung
¥ nachhaltiger Mobilitatsformen (OPNV-, Rad- und FuBwegenetz, etc.)

,.'Ausbau Radwegenetz

== = Qualifizierung der Ortsdurchfahrten fir alle Verkehrsteilnehmende

il 2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee | 06.07.2024 GRUPPE PLANWERK 'GEWOS gbéli':litekten

Beratung. Planung. Forschung.



RAUMLICHE LEITBILDORIENTIERUNG

Sicherung und Starkung tounstischer, freizeitbezogener und
g kultureller Standorte und Angebote
N

Erhait und Qualifizierung Uferbereiche/ -promenaden, Verbesserung der Zuganglichkeit
(Bamierefreiheit, Aufenthaltsqualitat, Sichtachsen)

<> Erhalt und Qualifizierung (6ffentiicher) Badestellen
) bestandsorientierte Sicherung von Naherholungsbereichen

Sicherung und kiimaorientierte Weiterentwicklung der pragenden
und tw. geschitzien Landschaftsraume mit Fokus auf

(u.a. in den Bereichen Klima, Bildung, Wirtschaft, Verkehr )

9 Sicherung und Qualifizierung bestehender Angebote (Verwaltung, Burgerdienstieistungen etc.)
‘ Schiisselstandorte gemeinwohlonentierte Entwickiung

fur Bidung, Sport, Begegnung und Integration

mmmmwmmmsmm
-1-1-1 Polenzieller Standort fir Gewerbe- und Industrieansiediung:

| Prifung Auswirkungen auf Gemeinde- und Regionalentwickiung

L]
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Beratung. Planung. Forschung.



RAUMLICHE LEITBILDORIENTIERUNG — OT CAPUTH (KERNBEREICH)

Handlungsschwerpunkte

Kernbereich

 Funktionale Starkung und Vernetzung der Infrastrukturstandorte
(,Perlenkette”): Bahnhof, Sportanlagen, Grundschule,
Einzelhandelsstandort (REWE), Blrgerhaus, Schloss /
Tourismusinfo, Standort Michendorfer Chaussee

* Qualifizierung Ortsdurchfahrt (LK) = Vorschlag: Modellvorhaben

* Ausbau Grundschule , Albert Einstein®

 Weitere Qualifizierung Bahnhofsumfeld

* Persp. Qualifizierung Griinwegeverbindung zw. Caputher See,
Schlosspark und Templiner See

 Zukunftsstandort: Gemeinwohlorientierte Entwicklung Standort
Michendorfer Chaussee

Pl 2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee | 06.07.2024 GRUPPE PLANWERK 'GEWOS gbéli':litekten

Beratung. Planung. Forschung.



RAUMLICHE LEITBILDORIENTIERUNG — OT CAPUTH (KERNBEREICH)

Handlungsschwerpunkte

Schwerpunktbereich Caputher Gemiinde
Neugestaltung Uferwege einschl. Spielplatz

* Barrierefreie Gestaltung Ful- und Radwegeverbindung
(Eisenbahnbricke)

L]
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Beratung. Planung. Forschung.



RAUMLICHE LEITBILDORIENTIERUNG — OT CAPUTH (KERNBEREICH)

Handlungsschwerpunkte

Aullerdem:

* Integration weiterer Einzelhandelsstandort (Discounter-Markt) an der
Michendorfer Chaussee oder andere gewerbliche Entwicklung des
Standortes

* Ausbau Freizeitwegeinfrastruktur
(=>Erholungsortentwicklungskonzeption) und Schaffung weiterer
Offentlicher Zugénge zum Schwielowsee bzw. Verbesserung der
Zuganglichkeit zum Wasser

. . h
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RAUMLICHE LEITBILDORIENTIERUNG — OT GELTOW KERNBEREICH) -

Handlungsschwerpunkte

Geltow Nord — ndrdlich der B1 / HauptstralRe
Nachhaltige Entwicklung als attraktiver Wohnstandort mit
zielgruppenorientierten Wohnraumangeboten und einem qualit&tsvollen

Bildungsstandort

nhst
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Beratung. Planung. Forschung.
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RAUMLICHE LEITBILDORIENTIERUNG — OT GELTOW (KERNBEREICH)

Handlungsschwerpunkt

Geltow Nord — nordlich der B1 / HauptstraRe ’ / /j--;‘
Nachhaltige Entwicklung als attraktiver Wohnstandort mit ‘(“éf]‘;';fnggg;‘;'ﬁ:ghoﬂf:ll
zielgruppenorientierten Wohnraumangeboten und einem iy
qualitatsvollen Bildungsstandort {

 Erweiterung Schulsportanlage Meusebach GS ¢ Wohnentwicklung — W,
 Sich Flachen fir Gemeinbedarf (Schaffung der ! ST
icherung l ar (3 ing / \ l:l eres TR
Rahmenbedingungen fir Integration einer weiterfiihrenden Schule) , et Bwve o :_;,'.‘
_ ) ) ) Pot. Standort | ™~ e e
» Weitere Wohnbaufl&chenentwicklung, Steuerung Nachverdichtung = - Br:e Gemeinbedarf """."”E_::— i)
(ehem.) nghter Recycling: Stadtebauliche Entwicklung als / Mlﬂl ot Schulsport %4 _:’:;:. . 1 - - ) :
Wohnquartier - 'Grfuna;c'huier X “Nachverdlch'tung.! ,
 \Verbesserung der ErschlieBungssituation (verkehrlicher Malnahmen ,é. Q s - O Rl 'g * E, .
gem. Verkehrskonzept) ln,\ * ' o
. . . .r. .I o | . i
 \Vorschlag : Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans zur , L' ‘ — "J"‘ €3 i&- d ll‘ﬁ ST W
Sicherung einer geordneten und nachhaltigen Gesamtentwicklung des g | T, ]'*’ ;I e :UW " / pt A g 2'
Bereichs unter Berticksichtigung v.a. von verkehrlichen, e —® "_, . £ sf‘ O ‘,h. ‘

freirdumlichen, energetischen, funktionalen und
wohnungswirtschaftlichen Aspekten

nhst
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RAUMLICHE LEITBILDORIENTIERUNG — OT GELTOW KEBlEREI

AuRerdem
» MafRnahmen zur Verkehrsberuhigung, -lenkung und -sicherheit in
Geltow Stid

« Starkung Radwegeverbindungen / Qualifizierung Radinfrastruktur
* Qualifizierung Bahnhofsumfeld

 Ausbau Freizeitwegeinfrastruktur
(-=>Erholungsortentwicklungskonzeption)

L}
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Beratung. Planung. Forschung.



RAUMLICHE LEITBILDORIENTIERUNG — OT FERCH (KERNBEREICH

Handlungsschwerpunkte

 Entwicklung eines Gemeinbedarfsstandortes (Mehrzweckhalle)

L]
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Beratung. Planung. Forschung.



RAUMLICHE LEITBILDORIENTIERUNG — OT FERCH KERNBEREICH

Handlungsschwerpunkte

* Bereich BurgstraRe — Weiterverfolgung einer
grundstiickstibergreifenden Entwicklung:

» Wohnbaufl&chenaktivierung = Sicherung des
Vorkaufsrechts von Schllisselgrundstiicken, Neuordnung der
ErschlieBungssituation, Konzeptvergabe
modellhafte klimaorientierte Standortentwicklung

\J
¥
- =
”/, 1 ()

L]
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RAUMLICHE LEITBILDORIENTIERUNG — OT FERCH (KERNBEREICH

aulerdem
« Sicherung des ehem. Ferienlagers als touristischen Standort

* Ausbau / Qualifizierung Freizeitwegeinfrastruktur
(=>Erholungsortentwicklungskonzeption)

« Starkung und Ausbau Radwegeverbindungen (v.a. zum Haltpunkt
Ferch-Lienewitz durch den Landkreis, ab 2025)
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4, WEITERES VORGEHEN

D)

L]
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NACHSTE SCHRITTE

Dokumentation der 2. Dialogveranstaltung + Vertffentlichung

August 2024
Erstellung INSEK-Berichtsentwurf

September 2024

AbschlieRende Blirger- und Akteursbeteiligung (drei Ortsteilgesprache) — Vorstellung / Erérterung der Ergebnisse

Anfang November (7. 11. oder 14.11.2024)

Sondersitzung Fachausschiisse / Ortsbeirate — finale Abstimmung Bericht (Ziele, MaBnahmen und Prioritaten)

11. Dezember 2024

Beschluss INSEK durch die GV
2. Dialogveranstaltung INSEK Gemeinde Schwielowsee | 06.07.2024 GRUPPE PLANWERK

an nhst

GEWOS architekten

Beratung. Planung. Forschung.



