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Rahmenbedingungen 

der Entwicklung

Sektorale Handlungsbedarfe 

und Entwicklungspotenziale

• Siedlungs- und Freiraumstruktur

• Wohnen

• Wirtschaft, Einzelhandel und 

Tourismus

• Verkehr und Mobilität

• Daseinsvorsorge

• Stadttechnik, Umwelt und 

Klimaschutz

• Interkommunale Kooperationen / 

Netzwerke, Stadtmarketing

• Gemeinde für ALLE

Bevölkerungsentwicklung 

und -prognose

Leitbildkonzeption

Leitbild, Entwicklungsziele 

und -strategien

Räumliches 
Entwicklungsmodell / 

Leitbildorientierung

Umsetzungsstrategie

Zentrales Vorhaben

Einzelmaßnahme 1

Einzelmaßnahme 2

Einzelmaßnahme ….

Zentrales Vorhaben

Einzelmaßnahme 1

Einzelmaßnahme 2

Einzelmaßnahme ….

Zentrales Vorhaben

Einzelmaßnahme 1

Einzelmaßnahme 2

Einzelmaßnahme ….

SWOT-Analyse
Bestandsanalyse

in den sektorale Handlungsfeldern

Bedarfsanalyse

(v.a. Wohnen, Soziales, 

Verkehr)
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Ausschnitt Festlegungskarte LEP HR



18





Festlegungskarte (Ausschnitt) Sachlicher Teilregionalplan Havelland-Fläming „Grundfunktionale Schwerpunkte“
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Plankarte ergänzen



21



22

10.020 

10.095 

10.147 

10.263 

10.539 

10.614 

10.691 

10.705 

10.740 
10.807 

10.881 

11.023 

 9.400

 9.600

 9.800

 10.000

 10.200

 10.400

 10.600

 10.800

 11.000

 11.200

+10 %

-100

-50

0

50

100

150

200

250

300

350

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Natürlicher Saldo Wanderungssaldo Bevölkerungsentwicklung gesamt







23













24

 →



0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000

Unter 6 Jahre

6 bis unter 12 Jahre

12 bis unter 18 Jahre

18 bis unter 25 Jahre

25 bis unter 45 Jahre

45 bis unter 65 Jahre

65 bis unter 80 Jahre

80 Jahre und älter

Prognose 2040 Stand 2022



25





 -

 2.000

 4.000

 6.000

 8.000

 10.000

 12.000

 14.000

 16.000

2011 2022 2030 2040

bisherige Entwicklung Prognosevariante

+ 1.020

Personen



26









60
180

290
400

70

120

170

220

0

100

200

300

400

500

600

700

2025 2030 2035 2040

Zusatzbedarf Ersatzbedarf



27





2022 2025 2030 2035 2040 Saldo

Starterhaushalte 160 180 210 220 220 + 60 + 37,5 %

Singlehaushalte zwischen 30 und 64 Jahre 550 540 520 520 530 - 20 - 3,6 %

Paarhaushalte zwischen 30 und 64 Jahre 570 560 530 520 530 - 40 - 7,0 %

Familienhaushalte mit Kindern 2.030 1.990 1.940 1.940 1.980 - 50 - 2,5 %

Seniorenhaushalte 1.670 1.770 1.960 2.090 2.130 + 460 + 27,5 %

Sonstige Haushalte 20 20 20 20 20 ± 0 ± 0 %
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Caputh Ferch Geltow

Auswertung VALUE Marktdatenbank 

Ausreißer bedingt durch geringe Zahl an Verkaufsfällen. | 2022 keine Angebotsmieten in Caputh.
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Plankarte ergänzen
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Plankarte ergänzen
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Plankarte ergänzen
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Ergänzungssatzung 

Am Heideberg
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Bereiche mit großer Anzahl rückwärtiger 

Individualerschließung

Bestand

Gesamtfläche aller Flurstücke ca. 612.000 m²

GRZ I im Durchschnitt in allen OT > 0,12

BGF EG 51.000 m²

BGF bei durchschn. 1,5 Geschossen 77.000 m²

WE 734

Potenzielle Erhöhung GRZ I auf 0,20

BGF EG 86.000 m²

BGF bei durchschn. 1,5 Geschossen 128.000 m²

WE-Potenzial 1224

WE-Zuwachs                                              490
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Bereiche mit tiefen schmalen Grundstücken und 

geringem öffentlichen Erschließungsanteil 

Bestand

Gesamtfläche aller Flurstücke ca. 423.000 m²

GRZ I im Durchschnitt in allen OT < 0,10

BGF EG 30.000 m²

BGF bei durchschn. 1,5 Geschossen 44.400 m²

WE 423

Potenzielle Erhöhung GRZ I auf 0,20

BGF EG 59.000 m²

BGF bei durchschn. 1,5 Geschossen 88.800 m²

WE-Potenzial 846

WE-Zuwachs                                              423
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Innenbereiche mit größeren Anteilen unbebauter 

Grundstücke

Bestand

Gesamtfläche aller Flurstücke ca. 525.000 m²

GRZ I im Durchschnitt in allen OT ca. 0,11

BGF EG 40.000 m² 

BGF bei durchschn. 1,5 Geschossen 60.000 m²

WE 578

Potenzielle Erhöhung GRZ I auf 0,15

BGF EG 55.000 m²

BGF bei durchschn. 1,5 Geschossen 83.000 m²

WE-Potenzial 788

WE-Zuwachs                                              210
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